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Stadt Breisach am Rhein
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

Satzungen

der Stadt Breisach am Rhein uber
a) den Bebauungsplan ,,KBC-Gelande Neufassung*

b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,KBC-Gelande Neufassung*“

Der Gemeinderat der Stadt Breisach am Rhein hat am

a) den Bebauungsplan fur das Gebiet ,KBC-Gelande Neufassung®
b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,KBC-Gelande Neufassung*

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

» Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.
416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

= § 4 der Gemeindeordnung fiur Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

§1
Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich fir

a) den Bebauungsplan "KBC-Gelande Neufassung"
b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "KBC-Geldnde Neufassung"

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil.



82
Bestandteile

1. Der Bebauungsplan besteht aus:
a) dem zeichnerischem Teil M 1:500 vom 20.09.2016
b) dem textlichem Teil — planungsrechtliche Festsetzungen — vom 20.09.2016

2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

a) dem gemeinsamen zeichnerischem Teil vom 20.09.2016

b)  den o6rtliche Bauvorschriften (textlicher Teil) vom 20.09.2016

3. Beigefigt sind:

a) die gemeinsame Begrindung Teil 1 (Stadtebau) vom 20.09.2016

b)  die gemeinsame Begrundung Teil 2 (Umweltbericht mit integriertem
Grunordnungsplan) vom 20.09.2016

c)  Schalltechnische Untersuchung, Projekt-Nr. 612-1946 vom Juni 2016

d) Bericht 2016-020 (Umwelttechnische Untersuchungen Fa. Solum) vom 30.03.2016

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von 8 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergange-
nen Ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt.

84
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften treten mit ihnrer Bekanntmachung nach
§ 10 (3) BauGB in Kraft. Gleichzeitig tritt der Bebauungsplan ,KBC-Gelande“ der Stadt
Breisach am Rhein mit Rechtskraft vom 16.04.2015 aul3er Kraft.

Stadt Breisach am Rhein, den

Oliver Rein, Burgermeister
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Ergadnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzun-
gen und ortlichen Bauvorschriften:

11

111
1111

1.1.1.2

1.1.13

1114

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S.
501)

8 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1-11 BauNVOQO)

Gewerbegebiet GE (8 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet GE sind von den in 8§ 8 (2) und (3) BauNVO aufgefiihrten Nut-
zungen und Ausnahmen nicht zulassig:

= Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemald Breisacher
Sortimentsliste im Anhang

= Vergnigungsstatten, Sexshops, Bordelle und bordellartige Betriebe

Abweichend von Ziffer 1.1.1.1 sind im GE bei Einzelhandelsbetrieben mit nicht
zentrenrelevantem Hauptsortiment branchentypische, zentrenrelevante Randsor-
timente gemanR Breisacher Sortimentsliste im Anhang zuléssig, wenn deren Flache
nicht mehr als 10% der Verkaufsflache betragt.

Ausnahmsweise konnen Verkaufsflachen fur den Verkauf von Waren zentrenrele-
vanter Sortimente geméaR Breisacher Sortimentsliste im Anhang an Endverbrau-
cher zugelassen werden, wenn sie auf dem Grundstiick mit einem Produktions-
oder Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschlie3lich dort hergestellte oder
weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu verauf3ern, wenn die
Verkaufsflache der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordnet ist (sog.
Handwerkerprivileg). Von einer deutlich untergeordneten Verkaufsflache kann
ausgegangen werden, wenn die Verkaufsflache nicht mehr als 5 % der Geschoss-
flache und gleichzeitig maximal 100 m? betragt.

Im Gewerbegebiet (GE1 und GE2) sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulds-
sig, deren Gerausche die gemal Planzeichnung angegebenen Emissionskontin-
gente Lgx weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) tber-
schreiten.
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Fur die gemal Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A bis E erhdhen
sich die Emissionskontingente um ein Zusatzkontingent gemaf nachfolgender
Tabelle:

Zusatzkontingente fur die Richtungssektoren [dB(A)]

RiZZLLf[Q?S' Anfang Ende Zusatzkontingent [dB(A)]
Lek 2us tags Lek, 2us Nachts
A 188,4° 245,3° 0 0
B 245,3° 279,0° 5 6
C 279,0° 358,7° 3 6
D 358,7° 38,2° 6 12
E 38,2° 188,4° 11 11

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN
45 691: 2006-12, Abschnitt 5; wobei in den Gleichungen (6) und (7) flr Immission-
sorte j im Richtungssektor Kk Lgg; durch Leg; + Lek zusk ZU €rsetzen ist.

Referenzpunkt der Sektoren im GauR3-Kriiger-Koordinatensystem:
X = 3395155, y = 5321893

Bei einem Nachweis der Einhaltung der Emissionskontingente einer Teilflache im
Genehmigungsverfahren sind zumindest die dargestellten Immissionsorte zu be-
ricksichtigten. Im Einzelfall kann auch die Prifung weiterer Immissionsorte sinn-
voll sein.

16-09-20 KBC neu Bebauungsvorschriften (16-09-06).doc
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A e
“é\@ 7
~ 2 Winkelbereiche Sektoren
~ Sektor | Anfang
Legende I Ende
O Immissionsort A 1884 2453
B 2453 2790
@ Punktschallquelle
c 279,0 358,7
- Linienschallquelle D 3587 382
—— Emissionslinie Schiene Emissionskontingente E 38,2 1884
[] Flachenschallquelle Teiffiache LET | LERN Sektoren mit Zusatzkontingenten
. Referenzpunkt Teilftache 1 57 42 Sektor EKzus,T I EK,zus N
5] Teilftache 2 60 45 A 0 0
E==iSekiorand Teifflache 3 56 41 B 5 6
[ Kontingentierungsfiéche Teilfiache 4 60 45 c 3 6
I Hauptgebiude Teilflache 5 60 45 D 6 12
[_] Nebengebéaude foftiache S o 45 E i L
Teilflache 7 60 45
2 Referenzpunkt
I - Plangebiet TeNache 8 s p - I - l
Teilflache 9 60 45 [3395155,00 5321893,00 |

I

FICHTNER ‘Mw LBBW Immobilien KE GmbH 6121946 | Anlage:

WATER & TRANSPORTATION ol Schalltechnische Untersuchu.ng . o 03/2016

) ) "KBC-Gelénde Neufassung" in Breisach
Fichtner Water & Transportation GmbH 5
LinnéstraBe 5 - 79110 Freiburg |Pavez | gageplan Gewerbeldrm ————

+49-761-88505-0 - info@fwt fichtner.de

mit Gerduschkontingentierung
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1.2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO)

121
1211

1.21.2

1.2.1.3

1.2.2

1.2.3

1.3

14

141

1.4.2

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzungen der
— Hohe baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO),
— Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen (8 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Trauf- bzw. Gebaudehohe der Gebaude ist der Nutzungs-
schablone der Planzeichnung zu entnehmen.

Unterer Bezugspunkt flr die Trauf- bzw. Gebaudehohen ist die gebaudemittig zu-
geordnete Oberkante der offentlichen ErschlieBungsstraBe. Die Traufhéhen be-
messen sich am Schnittpunkt AuBenwand - Oberkante Dachhaut. Die maximalen
Gebaudehthen werden gemessen am hdchsten Punkt der auf3eren Dachhaut
bzw. bei Flachddchern am héchsten Punkt der Dachbristung mit dem Schnitt-
punkt der AuRenwand.

Technische Sonderbauten wie z.B. Aufzugtiirme und Liftungsanlagen sind auf ei-
ner Flache von maximal 10 % der tGberbaubaren Flache bis 1,0 m Uber die festge-
setzte Gebaudehohe zuldssig. Solaranlagen unterliegen keiner flachenhaften Be-
schrankung und dirfen die festgesetzte Gebaudehthe um maximal 1,0 m tber-
schreiten.

Maf3 der baulichen Nutzung — Hdhenlage (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 9 (3)
BauGB, § 16 BauNVO)

Die Unterkante der Grindung darf den mittleren Grundwasserhéchststand (MHW)
nicht unterschreiten. Der mittlere Grundwasserhdchststand (MHW) wurde am amt-
lichen Messpegel 131/019-9 an der lhringer LandstraBe mit 187,59 m (. NN ermit-
telt.

Grundflache, zulédssige Grundflache (88 17, 19 BauNVQ)

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) ist der Nutzungsschablone der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

Bauweise (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Als abweichende Bauweise (a) gilt die offene Bauweise, wobei auch Gebaudelan-
gen uber 50 m zulassig sind.

Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB, 88 12,
14 BauNVO)

Garagen, Carports und Nebenanlagen gemaf § 14 (1) BauNVO sind nur inner-
halb der durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Flachen (Baufenster) zu-
lassig.

Stellplatze und Nebenanlagen bis 25 m3 (z.B. Gerateschuppen, Fahrradstéander)
sind auch aulRerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen (Baufenster) zulas-
sig, ausgenommen auf den mit einem Pflanzgebot F1 belegten Flachen sowie
dem 1 m Freihaltebereich im Bereich der Wendeanlage (siehe Planzeichnung).

16-09-20 KBC neu Bebauungsvorschriften (16-09-06).doc



Stadt Breisach am Rhein Stand: 20.09.2016
Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Fassung: Offenlage
,KBC-Gelande Neufassung*“ gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 5 von 19

1.4.3

1.4.4

15

1.6

1.7

1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3

1.8.4

Carports werden definiert als Uberdachte Stellplatze, die mindestens an zwei Sei-
ten unverschlieBbare Offnungen aufweisen.

Die der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienenden Nebenanlagen gem.
§ 14 (2) BauNVO sind im gesamten Plangebiet als Ausnahme zuléssig.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen (8 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Aus Grinden der Verkehrssicherheit fur wartepflichtige Verkehrsteilnehmer in
Knoten- und Einmindungsbereichen sind die im Plan durch Sichtdreiecke ge-
kennzeichneten Sichtfelder zwischen 0,80 und 2,50 m Hbhe, gemessen ab Ober-
kante Fahrbahn, von standigen Sichthindernissen freizuhalten.

Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB i.V.m. 8 9 (3) BauGB

Fur die Festsetzung der Lage und der Hohe der neu zu planenden Verkehrsfla-
chen ist die Planzeichnung bzw. der Planeinschrieb maf3gebend. Ein Abweichen
von den festgesetzten Strallenhdhen um +/- 10 cm ist zul&assig.

Fuhrung von Versorgungsanlagen und —leitungen (8 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen innerhalb des Plangebietes sind unterirdisch innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen zu fuhren.

MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Der Einsatz von Blei, Zink oder Kupfer zur Dacheindeckung oder als Fassaden-
baustoff/-verkleidung ist nur zulassig, wenn sie beschichtet oder in &hnlicher Wei-
se behandelt sind.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer AuRenbe-
leuchtung festgesetzt (z.B. LED-Leuchten).

Bei einem zweihundertjghrigen Rheinhochwasser und einen extremen Nieder-
schlagsereignis kénnen sich maximale Grundwasserstande von 188,94 m+NN -
gerundet bei 189,0 m+NN - (Flurabstand ca. 2,66 m) im Norden des Plangebiets
und bis zu 190,42 m+NN — gerundet bei 190,5 m+NN - (Flurabstand ca. 1,64 m)
im Suden des Plangebiets einstellen. Zum Schutz des Grundwassers sind unterir-
dische Gebdaudeteile im Plangebiet, die tiefer als diese maximalen Grundwasser-
stédnde zu liegen kommen, auftriebssicher und wasserdicht (z.B. als sog. ,wasser-
dichte Wanne*) auszubilden.

An Baumen oder Gebauden im Plangebiet sind ein Halbhohlen-Nistkasten fur den
Grauschnapper, 2 Sperlingskasten bzw. ein Sperlings-Koloniehaus, ein Staren-
kasten sowie 3 Fledermauskéasten anzubringen. Die Funktionsfahigkeit der Kasten
ist Uber einen Zeitraum von 10 Jahren zu gewahrleisten.

16-09-20 KBC neu Bebauungsvorschriften (16-09-06).doc
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1.9 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

1.9.1

(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Schallddmmung der AulRenbauteile

In den Teilen des Plangebiets, die AuRenlarmpegeln ausgesetzt sind, die mindes-
tens Larmpegelbereich V nach DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau (Ausgabe
November 1989) entsprechen, missen die Umfassungsbauteile von Gebauden
mit Schlafraumen (auch Kinderzimmer und Ubernachtungsraume) bewertete Luft-
schalldamm-MalRe (R'w,res) aufweisen, die gemal DIN 4109 Ausg. Nov. 1989) je
nach Raumart fur den Larmpegelbereich erforderlich sind.

Das notwendige Schalldamm-Mal ist in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart
und RaumgroRe im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Wird im Bauge-
nehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere AulRen-
larmpegel an den Fassaden vorliegen, kdnnen die Anforderungen an die Schall-
dammung der Umfassungsbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 re-
duziert werden.

Larm- | Mal3geblicher AuBenlarm | Resultierendes Schalldamm-MaR in dB(A)

peggl- in dB(A) Aufenthaltsraume in Blroraume und
bereich Wohnungen Ahnliches
\YJ 71 bis 75 45 40

* Die Anforderungen sind hier anhand der 6rtlichen Begebenheiten festzulegen

Fur Schlafraume (auch Kinderzimmer und Ubernachtungsraume) sind folgende
Larmpegelbereiche mafgeblich:

16-09-20 KBC neu Bebauungsvorschriften (16-09-06).doc
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1.9.2 Beluftung von Schlafraumen

Schlafraume (auch Kinderzimmer) an Fassaden, die AuRenlarmpegeln ausgesetzt
sind, die mindestens Larmpegelbereich V nach DIN 4109 — Schallschutz im Hoch-
bau (Ausgabe November 1989) entsprechen und die nicht Gber Fenster auf einer
larmabgewandten Geb&audeseite verfliigen, sind mit einer schallgedammten me-
chanischen Liuftungsanlage mit einer Mindestluftwechselrate von 20 m3/h auszu-
statten. Die Schalldammanforderungen gemal} textlicher Festsetzung Ziffer 1.9.1
missen auch bei Aufrechterhaltung des Mindestluft-wechsels eingehalten werden.
Gleiches gilt fir Ubernachtungsraume in Beherbergungsbetrieben.

Auf die schallgedammten Lifter kann verzichtet werden, wenn der Nachweiser-
bracht wird, dass in Schlafraumen durch geeignete bauliche Schallschutzmaf3-

16-09-20 KBC neu Bebauungsvorschriften (16-09-06).doc
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1.10

1.10.1

1.10.2

1.10.3

1.10.4

1.10.5

nahmen (z. B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten) ein Innenraumpegelbei teil-
getffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Gberschritten wird.

Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 (1) Nr. 25 a BauGB)

Entsprechend den im zeichnerischen Teil eingetragenen Pflanzgeboten fir Ein-
zelbdume entlang der offentlichen ErschlieBungsstraen sind hochstammige, mit-
tel- bis grol3kronige Laubbdume gemal Pflanzliste im Anhang zu pflanzen, dauer-
haft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Pro StraRenzug ist nur eine Baumart zulassig. Es sind offene, gegen Uberfahren
zu schitzende begrinte Pflanzflachen (Baumscheiben) mit einer Flache von min-
destens 8 m2 oder entsprechende unterirdische Baumquartiere mit mindestens
12 m3 verdichtbarem Baumsubstrat nach dem jeweiligen Stand der Technik her-
zustellen.

Fur alle im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumstandorte gilt, dass geringfligige
Abweichungen von den eingetragenen Standorten in begriindeten Fallen (Zufahrt,
Leitungstrassen etc.) zugelassen werden.

Auf der mit F1 gekennzeichneten, mit einem Pflanzgebot belegten privaten Grin-
flache sind zur Eingrinung des Gewerbegebiets pro angefangener 150 m2 private
Griunflache mindestens 1 standortheimischer, hochstammiger Laubbaum 1. oder
2. Ordnung sowie mindestens 5 standortheimische Straucher gemal Pflanzliste
im Anhang zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der mit F1 gekennzeichneten privaten Grinflache ist die Anlage einer
Versickerungsmulde in einer Breite von max. 3 m zulassig. Die Mulde ist mit einer
Vegetationsschicht (belebte Bodenzone) auszubilden und mit einer standortheimi-
schen, mageren Wiesenansaat zu begrinen und zwei Mal jahrlich zu méhen. Zu-
l&ssig sind dariiber hinaus fur die Funktionsfahigkeit der Anlagen erforderliche Un-
terhaltungsmafinahmen. Die Pflanzung von Gehoélzen ist in diesem Fall nur au-
Berhalb der Versickerungsmulden zulassig.

GroRRe und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

Auf den privaten Grundstiicksflachen im GE1 und im GE2 fur Grundstiicke ohne
flachenhaftes Pflanzgebot (F1) bzw. privater Griunflache ist pro angefangener
500 m? Grundstiicksflache mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum (1. bis 2.
Ordnung) gemal Pflanzliste im Anhang oder hochstdmmiger Obstbaum und flnf
Straucher gemal Pflanzliste im Anhang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Festsetzung in Ziffer 1.10.5 ist auf diese Festsetzung anrechenbar.

Auf den privaten Grundsttucksflachen (GE1 und GEZ2) ist je angefangener 6 Stell-
platze mindestens ein hochstammiger, mittel bis grof3kroniger Laubbaum zu pflan-
zen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Bei der Pflanzung der Baume im Bereich der Stellflachen sind die Vorgaben nach
der DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Bodenarbeiten und DIN
18916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Pflanzen und Pflanzenarbeiten®
und die ,FLL-Empfehlungen fur Baumpflanzungen® zu beachten. Die Anlage der
Pflanzgruben sollte hiernach in der Pflanzgrubenbauweise 2 (Pflanzgruben ganz
oder teilweise Uberbaut) mit den dortigen Vorgaben zur Grol3e, Aufbau der Vege-
tationstragschicht, Einbau von Beliftungseinrichtungen etc. erfolgen. Die Mindest-
grofRe der Baumscheiben betragt 2,0 x 4,0 m (zuzigl. Randeinfassung).
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1
211

21.2

2.2
221

222

223

2.3

231

23.2

24
241

24.2
243

Rechtsgrundlagen:

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S.
501)

8 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Eindeckung der Dacher muss in gedeckten, naturroten bis braunen oder
grauen bis schwarzen Farbtdénen erfolgen. Dachbegriinungen sind generell zulas-
sig.

Glanzende sowie spiegelnde Dacheindeckungen sind nicht zuléssig. Hiervon aus-
genommen sind Solaranlagen. Diese sind aus blendfreiem Material herzustellen.

Werbeanlagen (8 74 (1) Nr. 2 LBO)

Fassadengebundene Werbeanlagen dirfen die maximal zulassige Gebaudehdhe,
freistehende Werbeanlagen die maximal zuldssige Traufhdhe bzw. die Gebaude-
héhe, wenn keine Traufhdhe festgesetzt ist, nicht tGberschreiten.

Fassadengebundene Werbeanlagen sind bis zu 25 % der Fassadenflache, maxi-
mal jedoch bis zu einer Flache von jeweils 10 gm zul&ssig. Freistehende Werbe-
anlagen sind bis zu einer Flache von jeweils 6 gm zuléssig.

Schrille und kurzzeitig wechselnde Lichteffekte, Booster (Lichtwerbung am Him-
mel) Werbung mit fluoreszierenden Farben sowie bewegliche Schrift- oder Bild-
werbung sind ausgeschlossen. Eine Beleuchtung der Werbeanlagen durch exter-
ne Beleuchtung (Strahler) ist zulassig.

Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke
(8 74 (1) Nr. 3LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke im Plangebiet sind zu begri-
nen bzw. gartnerisch anzulegen.

Nebenflachen wie Milltonnen-, Abfall- und Lagerplatze missen mit einem festen
Sichtschutz und / oder einer dichten Bepflanzung umgeben werden.

Einfriedungen (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen dirfen bezogen auf die Stralenoberkante nicht hoher als 2,0 m
sein.

Die Verwendung von Stacheldraht fur Einfriedungen ist nicht zugelassen.

Im Freihaltebereich der Wendeanlage missen Einfriedungen und Stitzmauern ei-
nen Abstand von mindestens 1 m einhalten.
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244 Einfriedungen sind so anzulegen, dass in Kreuzungsbereichen und im Bereich der

2.5

251

252

Wendeanlage eine ausreichende Sicht auf den 6ffentlichen Verkehrsraum ge-
wahrleistet bleibt.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser
(874 (3) Nr. 2 LBO)

Im Interesse der Grundwasserneubildung und der Entlastung der Abwasseranla-
gen ist im GE2 jeder Bauherr verpflichtet, auf dem Baugrundstiick geeignete
MaRnahmen zur Verminderung des Abflusses von Niederschlagswasser vorzuse-
hen. Zu diesem Zweck ist das auf Dachflachen anfallende unverschmutzte Nie-
derschlagswasser im Sinne eines kurzen Kreislaufes auf den Grundstiicken breit-
flachig Gber eine bewachsene Bodenschicht oder Uber ein Mulden-System so zur
Versickerung zu bringen, dass hierdurch keine Beeintréchtigung fir Dritte entste-
hen kann.

Hierzu sind auf den Grundstiicken Versickerungsanlagen nach Maf3gabe der Ver-
ordnung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr Gber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 anzulegen und ausreichend zu bemes-
sen. Die Uberpriifung der Schadlosigkeit der dezentralen Versickerung des Nie-
derschlagswassers auf dem privaten Grundstiick erfolgt im Rahmen eines wasser-
rechtlichen Erlaubnisverfahrens durch die untere Wasserbehdrde.

Die dazu notige Versickerungsflache As betragt rechnerisch 12% der angeschlos-
senen Dachflache. Es ist jedoch zu beachten, dass der Flachenbedarf der Mulde
(Sickerflache und Bdschungen) sehr stark von deren Gestaltung abhéngig ist und
dass sich der Flachenbedarf (Sickerflache und Boschungen) in unginstigen Féllen
bis zur doppelten Sickerflache ergeben kann.

Fur die Versickerung darf neben der auf dem Grundstiick verbleibenden Grinfla-
che auch ein max. drei Meter breiter Streifen der mit einem Pflanzgebot vorgese-
henen Flache F1 in Anspruch genommen werden.

Die Versickerung Uber belebte Bodenzone ist bis zu einem Anteil von 60% Dach-
flache (bezogen auf die bebaubare Flache) auf den Grundstiicken und in dem
nutzenbaren Streifen der F1 Flache moglich. Bei einem gréReren Dachflachenan-
teil ist eine Versickerung von Teilflachen Uber ein Substrat zulassig. Die nétige
Versickerungsflache betréagt in diesem Fall 3% der angeschlossenen Flache. Zu-
satzlich ist unterirdisches Speichervolumen beispielsweise in Form von Rigolen
herzustellen.

Die Mulden- bzw. Flachenversickerung ist nach dem DWA-Arbeitsblatt A 138 neu-
este Fassung April 2005 zu bemessen. Die Mulden sind mit einer sorptionsfahigen
Erdschicht (humoses, sandig-lehmiges Bodenmaterial) von mindestens 30 cm
Méchtigkeit herzustellen und zu begriinen.

Unzuldssig sind - wegen fehlender Sorptionskrafte bzw. Abbauwirkung durch Bo-
denorganismen - punktuelle oder linienférmige Versickerungen wie z.B. Sicker-
schachte und Drainagen, bei denen die Oberbodenpassage umgangen wird.

Das im GE2 auf befestigten Flachen auf Privatgrundsticken (Zufahrten, Stellplat-
zen, Wegen usw.) anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser muss uber
Retentionszisternen gedrosselt dem offentlichen Regenwasserkanal zugeleitet
werden. Der Abfluss ist auf 0,5 I/s pro 100 m? angeschlossener undurchléssiger
Flache zu begrenzen. Dariiber hinaus ist ein Speichervolumen von 1,3 m3 je 100
m2 angeschlossener undurchlassiger Flache herzustellen.
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25.3 Das im GE1 anfallende Niederschlagswasser kann in den bestehenden Kanal (DN
1400) in der Ihringer Landstral3e abgeleitet werden.

254 Das Regenwasser der offentlichen ErschlieBungsflachen kann tber Stral3enein-

lAufe ungedrosselt in die Regenwasserkanalisation eingeleitet werden.
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3 HINWEISE
3.1 Anpflanzungen
Gemal} § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentiimer durch Bescheid ver-
pflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
entsprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplans zu bepflanzen.
Bei Gehdlzpflanzungen ist das Nachbarrecht von Baden-Wirttemberg zu beriick-
sichtigen.
3.2 Energieeinsparende Methoden
Die Stadt Breisach spricht sich aus Griinden der Nachhaltigkeit und des Klima-
schutzes ausdricklich fur ein energiesparendes Bauen sowie den Einsatz erneu-
erbarer Energien aus.
3.3 Hochwasserschutz / Grundwasserschutz

Das Regierungsprasidium, Abteilung Umwelt, Referat 53.3 Landesbetrieb Gewas-
ser weist darauf hin, dass Schaden, die durch konstruktionsbedingte Mangel bis
zu maximalen Grundwasserstanden im Zusammenhang mit dem planfestgestell-
ten Betrieb des Rickhalteraumes auftreten (Im Norden des Plangebiets 188,94
m+NN. Punkt 4 - gerundet bei 189,0 m+NN, im Siden des Plangebiets 190,42
m+NN, Punkt 3 - gerundet bei 190,5 m+NN), nicht gegenliiber dem Land Baden-
Wirttemberg geltend gemacht werden kénnen.

Um Bauschaden durch Grundwasser zu vermeiden (bspw. ,Weille Wanne®, Auf-
triebssicherung, Grundwasserhaltung) ist die DIN 18195 Teil 6 ,Sicherung gegen
drickendes Wasser” zu beachten. Abdichtungen gegen drickendes Wasser sind
Abdichtungen von Gebauden und baulichen Anlagen gegen Grundwasser und
Schichtenwasser, unabhdngig von Grindungstiefe, Eintauchtiefe und Bodenart.
Abdichtungen gegen von auf3en driickendes Wasser missen das Bauwerk wan-
nenférmig umschlie3en.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der planfestgestellten Anlagen des
Rickhalteraumes Kulturwehr Breisach, der auch als tUberregionaler Hochwasser-
schutz im o6ffentlichen Interesse liegt, die im Plangebiet vorgesehenen Grundwas-
serhaltungsbrunnen sowie Steuer- und Versorgungsleitungen bei der weiteren
Planung und Realisierung des Bebauungsplans ,KBC-Gelande Neufassung" zu
berticksichtigen sind und alle Malinahmen, die zu einer Verminderung der positi-
ven Wirkung der geplanten Schutzmalnahmen oder zu einer Behinderung der
baulichen Realisierung fuhren, auszuschlieRen sind.

Die untere Wasserbehtrde beim Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald weist
darauf hin, dass nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 bzw. 2 WHG auch Aufstauen, Absenken
und Umleiten von Grundwasser durch Anlagen, die hierzu bestimmt oder hierfur
geeignet sind als wasserrechtlich relevante Benutzungen gelten. Eine solche Be-
nutzung bedarf gemalR § 8 Abs.1 WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Auch
die Entnahme von Grundwasser fir eine Wasserhaltung wéhrend der Bauzeit der
Untergeschosse, bedurfte einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Ob diese erteilt wer-
den kdnnen, ist im Zuge eines Wasserrechtsverfahrens zu prifen.
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e Es wird darauf hingewiesen, dass sich innerhalb des Plangebiets vom Regie-
rungsprasidium genutzte Messstelle und mehrere Tiefbrunnen befinden. Messstel-
le und Tiefbrunnen sind im Plan gekennzeichnet und der entsprechenden Numme-
rierung versehen. Die vom Regierungsprasidium genutzte Messstelle (131/019-9)
liegt in einer vorgesehenen Grinflache an der Ihringer Landstral3e und kann erhal-
ten werden.

Lage der Grundwassermessstellen, Brunnen und Messpunkte Grundwasser
(Quelle: Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung Umwelt — Referat 53.3 IRP vom

Januar 2010):

Grundwasserstande L,K
Punkt 4

\ .
Grundwasserstande
Punkt 1

TR
'\‘ 2 4
Bereich KBC Gelande i

Brunnen 10 L | Grundwasserstande

Punkt 5

Grundwassermessstelle
8 Bereich KBC Gelande M

Brunnen 11

Grundwasserstande
Punkt 2

Grundwasserhaltung e, N
Bereich KBC Gelande NG
Brunnen 12 ™

Grundwasserstande
Punkt 3

34 Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MalRBnahme archadologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemalR3 § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metalltei-
le, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archéo-
logische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
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3.5 Geotechnik

3.6

3.7

3.8

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates In-
genieurbiro empfohlen.

Erganzende Schadstoffuntersuchung

In Ergénzung der Analyse des Bereichs um das bestehende KBC-Gebaude wurde
durch das Biro Solum, Biro fir Boden + Geologie, Freiburg, eine erganzende
Schadstoffuntersuchung fiir den dstlichen und sidlichen Teil des Plangebietes
vorgenommen. An drei Mischproben wurde eine Vollanalyse nach VwV Boden
(Feststoff) durchgefuhrt. Die Untersuchung ergab keine erhohten Schadstoffge-
halte. Das im Baugebiet an den Schurfen vorgefundene Bodenmaterial wird nach
VwV Boden mit dem Zuordnungswert Z0 eingestuft. Der gewachsene Boden kann
ohne Einschrankungen innerhalb des Baugebietes verwendet werden. Auch au-
Rerhalb des Baugrundstucks ist eine Verwertung nach Z0 VwV Boden mdglich.
Der Gutachter weist auf folgende Punkte hin:

¢ Die bautechnische Eignung der Ausbaumaterialien sollte vor dem Aufbrin-
gen geprift werden

e Bei Auftreten von bisher nicht erkannten Belastungen bzw. auffalligem Bo-
denmaterial sollte der Gutachter hinzugezogen werden.

Rodungs- und Gehélzarbeiten

Baubedingte Rodungen von Baumen und Geholzen bzw. Gehdlzenthahmen sind
mit Bezug zu § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG und aus Artenschutzgrinden (T6tung
von Tieren) lediglich auRerhalb der Brutperiode vom 01. Oktober bis 28. Februar
eines jeden Jahres zulassig.

Um das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden zu vermeiden,
sind gemalR der Festsetzung in Ziffer 1.8.4 vor Durchfihrung der Baumfallungen
fur die ErschlieBung des Baugebiets an Baumen oder Geb&uden Nistk&sten und
Fledermauskasten anzubringen. Genauere Beschreibungen sind dem Umweltbe-
richt zu entnehmen.

Gqf. erforderliche CEF-MalRnahmen bei Neubebauung im Bereich des beste-
henden KBC-Gelandes

Bei einer Neubebauung im Bereich des heutigen, urspringlichen KBC-Geléndes
ist eine fachgutachterliche Uberpriifung erforderlich. Es ist zu priifen, inwiefern
das Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
hinsichtlich der Brutvogel und Flederméuse zu bewerten ist. Gegebenenfalls sind
Vermeidungs- oder vorgezogene Ausgleichsmalinahmen durchzufiihren.
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3.9 Bodenschutz

3.9.1

3.9.2

3.10
3.10.1

3.10.2

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlagen finden sich § 2 des Landesboden-
schutzgesetzes (LBodSchG) vom 14.12.2004 und flr den Bereich der Bauleitpla-
nung in 8 1 a BauGB. Insbesondere ist bei Baumalinahmen auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

Bei BaumaRhahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fur die Erschlieung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnéti-
ges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist
nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
gelandes nicht Uberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auf-
flllung ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw.
Auffilimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehtrde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhohung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliiftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung
von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Uberschreiten.

Wasser

Schmutzwasser

Das hausliche Schmutzwasser ist an die 6ffentliche Abwasserkanalisation mit An-
bindung an die 6ffentliche Klaranlage anzuschliel3en. Abwasseranlagen sind nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erstellen, zu unterhalten und zu
betreiben. Die Abwasserbeseitigung obliegt der Gemeinde.

Regenwassernutzungsanlagen
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3.11

3.12

Sollten Retentionszisternen als Betriebswasseranlagen fur WC-Splilleitungen ver-
wendet werden, missen diese regelkonform ausgefiihrt werden. Betriebswasser-
anlagen (z.B. Regenwassernutzungsanlagen), die zur Entnahme oder Abgabe von
Wasser bestimmt sind, das nicht die Qualitat von Wasser im Sinne der Trinkwas-
serverordnung hat und zusétzlich in Liegenschaften betrieben werden, sind nach
813 (4) TrinkwV der zustandigen Behdrde anzuzeigen.

Hinweise der Badenova AG

Hausanschlisse werden nach den technischen Anschlussbedingungen der
bnNETZE GmbH, der Wasserversorgungssatzung der Stadt Breisach, den Best-
immungen der NAV, NDAV, AVBWasserV und den MalRgaben der einschlagigen
Regelwerke in der jeweils glltigen Fassung ausgefiihrt. In Anlehnung an die DIN
18012 wird fur Neubauvorhaben ein Anschlussiibergaberaum benétigt. In diesem
ist ausreichend Platz fir Zahler der bnNETZE GmbH vorzusehen. Der Hausan-
schlussraum ist an der zur Stral3e zugewandten AuRenwand des Gebaudes einzu-
richten und hat ausreichend beliftbar zu sein.

Anschlussleitungen sind geradlinig und auf kiirzestem Weg vom Abzweig der Ver-
sorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum zu fuhren.

Fur die Planung und Bauvorbereitung der Leitungsnetze, sowie die Koordinierung
mit den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist eine angemessene Vor-
laufzeit erforderlich. Daher ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
ungsmaflinahmen im Bebauungsplangebiet der bnNETZE GmbH, Tullastral3e 61,
79108 Freiburg i. Br., so frih wie moglich, mindestens jedoch 4 Monate vor Er-
schlieBungsbeginn, schriftlich angezeigt werden.

Hinweise der Deutschen Telekom AG

Im Baugebiet sind in allen StraRen bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m - 0,4 m fir die Unter-
bringung der Kabel vorzusehen. Durch Baumpflanzungen darf der Bau, die Unter-
haltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Der Bauablauf ist so zu planen, dass die Arbeiten zur Kabelverlegung beim Niveau
,2Unterkante Bordstein" (Randsteine sind gesetzt) erfolgen konnen. Die Arbeiten
zur Kabelverlegung werden Ublicherweise von der Deutschen Telekom AG und
dem zustadndigen Energieversorger in Koordination ausgeschrieben. Im Bau-
zeitenplan ist eine angemessene und kollisionsfreie Zeitspanne fir die Kabelver-
legung vorzusehen. Ausfallzeiten oder Mehrkosten durch das ggf. Raumen des
Baufeldes kdnnen seitens der beauftragten Stral3enbaufirma gegeniiber der Deut-
schen Telekom AG nicht geltend gemacht werden.

Fur die rechtzeitige Planung und Bauvorbereitung (Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den BaumalRnahmen der anderen Ver- und Entsorger) ist es notwen-
dig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRhahmen im Bebauungsplan-
gebiet der Telekom so frih wie moglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden. Ansprechpartner: Deutsche Telekom Technik GmbH,
LinnéstralRe , 76110 Freiburg.
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3.13 Hinweise der Deutschen Bahn AG

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen missen den Belan-
gen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Bepflanzungen sind da-
her nach Konzern-Richtlinie 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetati-
onskontrolle" zu planen und herzustellen.

Bei Werbeanlagen darf keine Verwechslungsgefahr mit Signalanlagen der DB AG
entstehen. Eine Blendwirkung der Werbeanlagen in Richtung der Bahnlinie ist
auszuschlief3en.

Vom Ende des Bahngelandes verlauft in Richtung Rhein ein Bahnhofsfernmelde-
kabel vom Kabelverteiler Wasser/Stralenamt (Bahn-km 22,602) zum Post-
Kabelverteiler Rheinbriicke (Eckartsberg). Bei anstehenden Tiefbauarbeiten im
Bereich des neu geplanten Kreisels und der Verbindung zum Kreisel Neutorplatz
ist vorab die genaue Kabellage festzustellen.

Ein Ortstermin zur Kabeleinweisung ist dann bei der folgenden Stelle unter Anga-
be der Bearbeitungs-Nr. Ka 1607-15 mind. 7 Arbeitstage vor Baubeginn zu bean-
tragen:

DB Kommunikationstechnik GmbH, Netzadministration, Lammstr. 19, 76133
Karlsruhe, E-Mail: netzadministration-sw@deutschebahn.com.

Stadt Breisach am Rhein, den

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www fsp-stadtplanung.de

Oliver Rein, Burgermeister Der Planverfasser
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Anhange
Anhang 1

Breisacher Sortimentsliste

zentrenrelevante Sortimente

nicht zentrenrelevante Sortimente

- Nahrungs- und Genlilssmittel inkl. Le-
bensmittelhandwerk

- Reformwaren

- Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf,
Zeitschriften, Biicher, Briefmarken

- Spielwaren und Bastelartikel

- Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putz-
mittel), Kosmetika, Pharmazie, Sani-
tatswaren

- Oberbekleidung, Wasche, Wolle, Kurz-
waren/Handarbeiten, Stoffe, Wolle,
sonstige Textilien -

- Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren,
Modewaren inkl. Hiite, Accessoires und
Schirme, Orthopédie

- Sportartikel (inkl. Bekleidung), auBer
SportgroRgeréte, wie z.B. Fahrréder

- Schnittblumen

- Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik,
Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Anti-
quitéten

- Heimtextilien, Gardinen und Zubehor,
Bettwaren

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Fotogeréte, Videokameras, Fotowaren
u. a.

- Musikalienhandel

- optische und feinmechanische Erzeug-
nisse

Baustoffe, Bauelemente, Installations-
material, Beschlage, Eisenwaren und Werk-
zeuge, Badeinrichtungen und -ausstattung,
Sanitar/Fliesen, Rollladen, Gitter, Rollos, Mar-
kisen

Mbbel/ Kiicheneinrichtungen/ Biiromobel

Beleuchtungskérper, Elektroinstallationsbe-
darf

Tiere, Zooartikel, Tierpflegeartikel, Tiernah-
rung

Pflanzen und Zubehér, Pflege und Dingemit-
tel

Teppiche/Bodenbelége, Farben, Lacke, Tape-
ten, Malereibedarf

Elektrowaren

Heimcomputer, Blromaschinen, Blroorga-
nisationsmittel, Baro- und Kommunikations-
technik

Holz, Bauelemente wie z.B. Fenster, Tlren
Campingartikel
Brennstoffe/Mineraldlerzeugnisse

Kfz/Motorrader/Mopeds, Kfz-Zubehir/ Ra-
senméher, Motorrad- und Fahrradzubehor

Sportgroligerate, Fahrrader u. &.

Antennen / Satellitenanlagen

doch Abwagungsspielraum gegeben.

Nahrungs- und Genussmittel sind grundsétzlich zentrenrelevante bzw. nahversorgungsrelevante Sortimen-
te, aufgrund des Betriebslypencharakiers eines modernen Discounters oder Volisortimenters ist hier je-

Quelle: GMA-Empfehlungen vor dem Hintergrund der Standertanalyse Breisach
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Anhang 2

Pflanzliste

MindestgroRen zur Festsetzung der Baum- bzw. StrauchgréRen:

Baume flr Ausgleichsflachen und private Grundsticke: 3 x verpflanzt, Hochstamme, Stamm-

umfang min. 14 cm

Baume flr den offentlichen StraRenraum: 3 x verpflanzt, Hochstamme, Stammumfang min.

20 cm

Straucher: 2 x verpflanzt, 60-100cm

Baume fur Ausgleichsflachen und private Grundstiicke

Feldahorn
Spitzahorn
Schwarz-Erle
Héange-Birke
Hainbuche
Gewohnliche Esche
Zitterpappel
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Acer campestre

Acer platanoides

Alnus glutinosa

Betula pendula

Carpinus betulus (nur in gréReren Grinstreifen)
Fraxinus excelsior (nur in groBeren Grlnstreifen)
Populus tremula

Prunus avium

Prunus padus

Quercus robur (nur in groRBeren Grinstreifen)
Tilia cordata

Hochstammige Obstbaume alter Kultursorten

Baume flir den StralRenraum

Feld-Ahorn

Spitzahorn
Gefllltblihende Kirsche
Schwedische Mehlbeere
Winter-Linde

Acer campestre ‘Elsrijk’

Acer platanoides (ggf. in geeigneten Sorten)
Prunus avium ,Plena’

Sorbus intermedia

Tilia cordata (ggf. in geeigneten Sorten)

Straucher fur Ausgleichsflachen und private Grundsticke

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Zweigriffeliger Weil3dorn
Eingriffeliger Weil3dorn
Pfaffenhitchen
Gewohnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Echte Hunds-Rose
Sal-Weide

Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Salix caprea

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus
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1 ALLGEMEINES

Planungsanlass und -ziel

Der Bebauungsplan ,KBC-Gelande“ der Stadt Breisach am Rhein wurde am
13.11.2012 zur Satzung beschlossen und ist am 16.04.2015 durch seine Be-
kanntmachung in Kraft getreten. Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um u.a.
den dringenden Bedarf an Gewerbeflachen decken zu kénnen. Nachdem die tex-
tilverarbeitende Firma KBC infolge der ricklaufigen Entwicklung auf dem européi-
schen Textilmarkt ihre Produktion eingestellt hatte, sollte diese Gewerbebrache ei-
ner stadtebaulich sinnvollen gewerblichen Nachnutzung zugefiihrt werden.

Die fur die Nachnutzung vorgesehene stadtebauliche Konzeption und auch die Er-
schlieBungskonzeption ging im bestehenden Bebauungsplan ,KBC-Gelande® vom
Abriss der bestehenden KBC-Geb&ude aus. Aul3erdem hatte ein Gutachten auch
einen Bedarf fir einen Elektrofachmarkt ermittelt, weshalb im Rahmen der 4.
Punktuellen Flachennutzungsplanadnderung der vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Breisach-Ihringen-Merdingen im Kreuzungsbereich Ihringer Landstral3e und
Murhau eine Sonderbauflache fir gro3flachigen Einzelhandel - Elektrofachmarkt —
dargestellt wurde. Fiir diese 4. FNP-Anderung hat der Gemeinsame Ausschuss
der Verwaltungsgemeinschaft am 23.04.2013 den Feststellungsbeschluss gefasst,
und sie wurde am 23.12.2014 vom Landratsamt genehmigt und durch die Be-
kanntmachung am 02.01.2015 wirksam. Der parallel aufgestellte Bebauungsplan
KBC-Gelédnde setzte im betreffenden Bereich ebenfalls ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Elektrofachmarkt fest.

Nachdem trotz einiger Bemihungen kein entsprechender Investor fiir den Elektro-
fachmarkt gefunden werden konnte, die Stadt Breisach aber gleichzeitig dringend
weitere Gewerbeflachen benétigt, hat die Stadt Breisach den Entschluss gefasst,
den Bebauungsplan neu fassen. Dabei sollten nun die bestehenden Gebaude der
Firma KBC weitgehend erhalten bleiben, da die Gebéude inzwischen fast vollstan-
dig durch verschiedene gewerbliche Nutzungen belegt und vermietet sind. Gleich-
zeitig soll die urspriingliche Konzeption und das ErschlieBungskonzept Uberdacht
und neu geplant werden, um den aktuellen Bedurfnissen zu entsprechen. An der
Entwicklung der damals vorgesehenen Gewerbebrache wie auch der angrenzen-
den Flachen hat die Stadt Breisach — damals wie heute - grof3es Interesse. Aus
stadtentwicklungspolitischer Perspektive ergeben sich hier entscheidende Chan-
cen und Potenziale fir eine geordnete stadtebauliche Aufwertung des betreffen-
den Bereichs sldlich des Bahnhofs im Zusammenhang mit der allgemeinen funkti-
onalen, verkehrlichen und baulich-rAumlichen Strukturentwicklung der Stadt.

Darliber hinaus gingen seit Satzungsbeschluss des urspringlichen Bebauungs-
plans bei der Stadt Breisach am Rhein so viele Anfragen fiir Gewerbegrundstiicke
ein, dass die Stadt Breisach am Rhein die Notwendigkeit sieht, den bestehenden
Bebauungsplan um ca. 38 m nach Siden zu erweitern. Dafur sollen die vier sudli-
chen Grundstiicke, die bereits im Besitz der Stadt Breisach am Rhein sind, in die
Neufassung des Bebauungsplans einbezogen werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,KBC-Gelande Neufassung“ sollen dem-
entsprechend folgende stadtebauliche Ziele verfolgt werden:

— Starkung der Stadt Breisach am Rhein als attraktiver Gewerbestandort
— Befriedigung der erhéhten Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken
— Schaffung von neuen sowie Erhalt von bestehenden Arbeitsplatzen
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1.2

— Weitgehender Erhalt der derzeit gewerblich genutzten Bestandsgebaude
der KBC

— Anpassung des ErschlieBungskonzepts mit dem Ziel einer flachensparen-
den und kostengunstigen Erschliel3ung

— Stadtebauliche Aufwertung und Entwicklung des Bereichs sudlich des
Bahnhofs mit verbesserten Anbindungen an die Kernstadt.

— Verbesserung und Aufwertung bzw. Erg&nzung vorhandener Fuf3- und
Radwegeverbindungen. Schaffung attraktiver fuBlaufiger Verbindungen
zwischen dem Plangebiet und der Innenstadt.

— Soweit notwendig Uberarbeitung der Fachgutachten und Anpassung an
geanderte Rahmenbedingungen (z.B. Larmgutachten, Entwasserungskon-
zept)

Lage und GroRRe des Plangebietes, Umgebungsbebauung

Das Plangebiet befindet sich am siddostlichen Ortsrand der Stadt Breisach am
Rhein auf Gemarkung Breisach.

Es wird im Wesentlichen begrenzt von der L114 (lhringer Landstrafl3e), der B31
und der Strale ,Murhau“ sowie im Osten und Sudosten durch landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Der nordwestliche Bereich des Plangebiets ist derzeit noch von
den unterschiedlich gewerblich genutzten Gebauden der ehemaligen Firma KBC
Uberbaut, der gstliche und stiddstliche Bereich wird landwirtschaftlich genutzt. Zur
Klarung der verkehrlichen Fragestellungen wurde ein Teil der lhringer Landstral3e
bis zum Knotenpunkt am Neutorplatz in den Geltungsbereich mit einbezogen.

Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 10,3 ha. Die genaue Abgrenzung ist der
Planzeichnung zu entnehmen.

BAULEITPLANUNG

Flachennutzungsplan

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Breisach-Merdingen-lhringen (Feststellungsbeschluss 23.03.2006, genehmigt am
28.06.2006, wirksam durch Bekanntmachung am 13.07.2006) ist das Plangebiet
als gewerbliche Bauflache sowie teilweise als zu entwickelnde gewerbliche Bau-
flache dargestellt.

Im Rahmen der 4. Flachennutzungsplananderung der vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft Breisach-Merdingen-lhringen wurde im Kreuzungsbereich Ihringer
Landstrafe und Murhau eine Sonderbauflache fir gro3flachigen Einzelhandel —
Elektrofachmarkt dargestellt. Fur diese 4. FNP-Anderung hat der Gemeinsame
Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft am 23.04.2013 den Feststellungsbe-
schluss gefasst, und sie wurde am 23.12.2014 vom Landratsamt genehmigt und
durch die Bekanntmachung am 02.01.2015 wirksam.

Im Rahmen der Neufassung des Bebauungsplans soll die in der 4. Flachennut-
zungsplané&nderung geanderte Sonderbauflache in einer 11. Punktuellen Flachen-
nutzungsplandnderung wieder in eine gewerbliche Bauflache geandert werden.

Aufgrund konkreter Bauvorhaben wurde der Flachennutzungsplan bereits acht Mal
geandert, vier Anderungen befinden sich derzeit im Verfahren.
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Nummerierung

Planungstfall

Feststellungsbeschluss

1. FNP-Anderung

Lagerumschlagsflache Baldinger,
Merdingen

Feststellungsbeschluss
03.04.2012

2. FNP-Anderung

Landschaftspark Schloss Lilienhof

Ihringen

Feststellungsbeschluss
23.04.2013

3. FNP-Anderung

Kirchenacker in Gundlingen,
Breisach

Feststellungsbeschluss
23.04.2013

4. FNP-Anderung

KBC-Gelande, Breisach

Feststellungsbeschluss
23.04.2013

5. FNP-Anderung

8 Planungsfalle in Breisach, lhrin-
gen und Merdingen

Feststellungsbeschluss
29.07.2013

6. FNP-Anderung

Landwirtschaft Rothaus Ober-
rimsingen und Reitanlage Gind-
lingen, Breisach

Feststellungsbeschluss
25.06.2014

7. FNP-Anderung

Griesmattenhof, Breisach

Feststellungsbeschluss
25.03.2015

8. FNP-Anderung

Feuerwehrhaus Rimsingen,
Breisach

Feststellungsbeschluss
29.02.2016

9. FNP-Anderung

Sonderbauflache Reitverein,
Breisach

(im Verfahren)

10. FNP-Anderung

Speckacker, lhringen

(im Verfahren)

11. FNP-Anderung

Teilbereich KBC-Gelande

(im Verfahren)

12. FNP-Anderung

Sonderbauflache ,Aufbereitung,
Lager und Asphaltmischwerk®,
Breisach

(im Verfahren)

Zur 11. punktuellen Flachennutzungsplandnderung wird ein zweistufiges Pla-
nungsverfahren, bestehend aus der friihzeitigen Birger- und Behdrdenbeteiligung
gemal 88 3 (1) und 4 (1) BauGB und der Offenlage gemaf 88 3 (2) und 4 (2)
BauGB durchgefihrt. Der Aufstellungsbeschluss zur 11. Flachennutzungsplanan-
derung durch den gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft wurde
am 24.09.2015 gefasst, die Offenlage der Flachennutzungsplandnderung wurde
vom 11.07.2016 bis einschl. 15.08.2016 durchgefihrt.
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. S e &
Ausschnitt aus dem derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Breisach-Merdingen-lhringen in der Fassung der 7. An-
derung mit ungeféhrer Darstellung des vorliegenden BPL-Plangebietes (rote Um-
randung)

Im sddlichen Bereich des Bebauungsplans ist ein kleiner Teilbereich landwirt-
schaftliche Flache in die Abgrenzung des Bebauungsplans einbezogen. Diese Fl&-
che grenzt direkt an die im Flachennutzungsplan dargestellte zu entwickelnde ge-
werbliche Bauflache an. Bei dieser Flache handelt es sich um eine verhaltnisma-
Big kleine Flache von ca. 0,16 ha, mit der das geplante Gewerbegebiet angemes-
sen erganzt werden kann. Der Anschluss an die vorhandene verkehrliche und
technische Infrastruktur ist problemlos madglich.

Der wirksame Flachennutzungsplan liegt in einem sehr grof3en Maf3stab vor und
stellt die Grundziige der gemeindlichen Entwicklung ohne Parzellenschéarfe dar.
Hieraus ergibt sich ein gewisser Entwicklungsspielraum, der im vorliegenden Fall
angewendet wurde, um eine stadtebaulich und verkehrstechnisch sinnvolle Ge-
werbeentwicklung realisieren zu kénnen.

Die betreffende landwirtschaftliche Flache ware im Norden und Nordwesten von
gewerblich genutzten Flachen begrenzt, im Sitden von der geplanten Umfahrung
B31 West, so dass die zu bearbeitende landwirtschaftliche Flache unwirtschaftlich
klein wird. Im Bebauungsplan kénnen dariiber hinaus weitere Festsetzungen wie
z.B. eine angemessene und einheitliche Randbegriinung des Plangebietes getrof-
fen werden und Abstande zur geplanten Umgehungsstrafl3e verbindlich festgelegt
werden.
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2.3

24

Der Bebauungsplan ,KBC Gelande Neufassung“ kann daher gem. § 8 Abs. 2
BauGB als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden.

Planungsverfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird im Regelverfahren durchgefuhrt. Somit finden
eine zweistufige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sowie eine Umweltprii-
fung statt.

Das sog. ,Scoping“ wurde im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung durchgefihrt,
d.h. es wurden Scopingunterlagen erarbeitet und die Behérden aufgefordert, zu
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung Stellung zu nehmen.

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und Einarbeitung der Anre-
gungen folgt die Offenlage, in der der Offentlichkeit und den Tragern o6ffentlicher
Belange erneut fur die Dauer eines Monats die Mdglichkeit zur Stellungnahme ge-
geben wird. Auch die in diesem Zeitraum eingehenden Stellungnahmen werden
abgewogen und ggf. eingearbeitet, bevor der Bebauungsplan als Satzung be-
schlossen wird.

Verfahrensablauf

22.09.2015 Der Gemeinderat der Stadt Breisach am Rhein fasst den Auf-
stellungsbeschluss fir den Bebauungsplan und die o6rtlichen
Bauvorschriften ,KBC-Gelédnde Neufassung®.

Der Gemeinderat billigt den Vorentwurf des Bebauungsplans
und seiner o6rtlichen Bauvorschriften und beschliel3t die Durch-
fihrung der Frihzeitigen Beteiligung gem. §3 (1) und § 4

(1) BauGB
19.10.2015 - Durchfuhrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
23.11.2015 gem. § 3 (1) BauGB und der Behorden und sonstiger Trager

Offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB.

Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteili-
gung, Billigung des Entwurfs des Bebauungsplans und der ort-
lichen Bauvorschriften und Beschluss zur Durchfiihrung der Of-
fenlage.

Beteiligung der Offentlichkeit mit Durchfiihrung der Offenlage
gem. § 3 (2) BauGB sowie Beteiligung der Behérden und sons-
tiger Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Behandlung der in der Offenlage eingegangen Stellungnah-
men. Der Gemeinderat der Stadt Breisach am Rhein be-
schlie3t gem. § 10 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan und die
ortlichen Bauvorschriften ,KBC-Gelande Neufassung® als Sat-
zung.

Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen

Bis jetzt konnte die Stadt Breisach am Rhein den Bedarf an Gewerbeflachen durch
die zur Verfugung stehenden Flachen in bestehenden Gewerbegebieten oder
durch MalRnahmen der Innenentwicklung decken. Die bestehenden Gewerbege-
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biete in Breisach sind inzwischen jedoch nahezu aufgefillt. In den letzten Jahren
war die Stadt Breisach bei der Entwicklung neuer Gewerbeflachen eher zuriickhal-
tend und hat nur wenig neue Gewerbeflachen ausgewiesen. Durch die aktuell sehr
gute wirtschaftliche Entwicklung ist jedoch die Nachfrage nach Gewerbegrundstu-
cken bei der Stadt Breisach am Rhein so gestiegen, dass hier nun die Notwendig-
keit gesehen wird, ein neues Gewerbegebiet zu entwickeln, bzw. den bestehenden
Bebauungsplan zu tberarbeiten und zu erweitern. Eigentlich war der Bebauungs-
plan KBC-Gelénde bereits rechtskraftig und so hatte das Gewerbegebiet bereits
entwickelt werden kdnnen. Gednderte Rahmenbedingungen fihrten jedoch zur
Uberarbeitung des Bebauungsplan so dass nun eine geénderte und sparsamere
ErschlieBung und vor allem der weitgehende Erhalt der bestehenden KBC-
Gebaude verfolgt wird, was im Sinne der Flachensparsamkeit, der Nachhaltigkeit
und der Wiedernutzbarmachung von Flachen begruf3t wird.

Bereits im Stadtentwicklungsprogramm ,Kursbuch Breisach am Rhein 2030“ wird
die Entwicklung weiterer Gewerbeflachen — darunter das KBC-Gelande - als eines
der wichtigen Zukunftsprojekte genannt.

Das vorliegende Plangebiet ist daflir sehr gut geeignet, denn die Flache des be-
stehenden KBC-Gelandes sowie die ostlich davon liegenden Flachen sind bereits
seit langerer Zeit im Flachennutzungsplan als gewerbliche bzw. geplante gewerbli-
che Flachen dargestellt. Die Anbindung an die Infrastruktur ist gerade fiir Gewerbe
ideal, da Anschlisse an tbergeordnete Verkehrswege vorhanden sind. Durch die
Lage am sudlichen Ortsrand von Breisach und dadurch, dass es in der ndheren
Umgebung nur wenige Wohngebaude gibt, kénnen gréRere Beeintrachtigungen
der Stadtdurchfahrt oder bestehender Wohngebiete praktisch ausgeschlossen
werden.

Die grol3e Nachfrage hat die Stadt Breisach am Rhein daher bewogen, das nun
vorliegende Gewerbegebiet zu entwickeln. Die grol3e Nachfrage zeigt sich bereits
dadurch, dass bei der Stadt Breisach bereits viele Bewerbungen fir Gewerbe-
grundstiicke vorliegen und das Plangebiet gegentber dem bestehenden Bebau-
ungsplan bereits um ca. 1 ha Gewerbeflachen erweitert werden musste, um aus-
reichend Flachen anbieten zu kénnen. Die Stadt Breisach am Rhein sieht mit vor-
liegendem Bebauungsplan die Chance, den Bereich sidlich des Bahnhofs stadte-
baulich aufzuwerten und insgesamt die Anbindung an die Kernstadt zu verbes-
sern. Mit der Ansiedlung neuer sowie der Sicherung bestehender Arbeitsplatze
bleibt die Stadt weiterhin ein attraktiver Wohn- und Arbeitsstandort.

In Abwégung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander wird die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen im Einklang mit
den im Flachennutzungsplan formulierten stadtebaulichen Zielen daher befiirwor-
tet.

3 STADTEBAULICHE KONZEPTION, VERKEHR / ERSCHLIERUNG

Stadtebauliche Konzeption

Die Entwicklung des KBC-Gelandes hat fur die Stadt Breisach weiterhin eine tber
das Plangebiet hinausgehende Bedeutung. Die Stadt erwartet sich bei konsequen-
ter Umsetzung des Plangebiets einen Entwicklungsschub fur das Bahnhofsumfeld
und fir das gesamte Stadtgebiet stdlich der lhringer Landstral3e.

Die Nachnutzung des KBC-Areals bildet den Auftakt fur die weitere, im Flachen-
nutzungsplan vorgesehene stadtebauliche Entwicklung des Bereichs Murhau zwi-
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schen der Bundesstral3e 31 und der Landesstrale 113. Die Aufsiedlung diese Be-
reichs entspricht dem Ziel, die weitere Siedlungsentwicklung im Sinne einer nach-
haltigen und verkehrsvermeidenden Siedlungsstruktur entlang leistungsfahiger
OPNV-Infrastruktur auszurichten (Planziel 3.2.5 LEP). Dies ist mit der fuRlaufigen
Erreichbarkeit des Bahnhofs in hervorragender Weise erfillt, da im ful3laufigen
Einzugsbereich des Haltepunktes durch die beabsichtigte Planung vor allem Ar-
beitsplatze entstehen werden.

Weiterhin sollen durch verschiedene flankierende verkehrliche und stadtgestalteri-
sche MalRBhahmen eine bessere Anbindung des sudlich gelegenen Stadtgebiets an
die Innenstadt als auch eine Aufwertung des Bahnhofsumfeldes erreicht werden.
Durch Schaffung neuer und Verknipfung bestehender Ful3- und Radwege soll so-
wohl das Plangebiet als auch der Bahnhof besser an die Innenstadt angebunden
werden. Hierzu sollen Ful3- und Radwege entlang der lhringer LandstralRe ge-
schaffen werden.

Die hervorragende verkehrliche Anbindung Uber die Ihringer Landstral3e, die Bun-
desstralRe B 31 und die Landestrale 113 hat aulRerdem den Vorteil, dass der mo-
torisierte Individualverkehr weitgehend abgewickelt werden kann, ohne die Innen-
stadt oder Wohngebiete zu belasten.

Verkehr / Erschlie3ung

Die auRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt weiterhin Uber die lhringer
Landstral3e, Uber die sowohl in Richtung Westen zur B 31 als auch in Richtung
Osten zur L 113 eine Anbindung an das tberortliche Stral3ennetz gegeben ist. Die
neue geplante Trasse der B 31, die naher an das Gebiet ,Murhau®“ heranrtckt, ist
bereits im Plan dargestellt.

Entgegen dem bestehenden Bebauungsplan ,KBC-Gelande“ sieht der Bebau-
ungsplan ,KBC-Gelande Neufassung“ — wie bereits erwdhnt — den Erhalt der gro-
3en Gewerbehallen der Firma KBC vor. Daher ist die innere ErschlielBung durch
StralRen deutlich sparsamer. Von der ndrdlich verlaufenden lhringer Landstral3e
aus zweigt nur noch eine Strafl3e nach Siiden ins Plangebiet ab. Im sidlichen Be-
reich gibt es weiterhin eine Querverbindung zur Strafl’e ,Murhau®.

Aufgrund der weiteren im Flachennutzungsplan dargelegten Planungsabsichten
der Stadt Breisach wird im Plangebiet eine weitere verkehrliche Anbindung sowohl
nach Suden als auch nach Osten offen gehalten.

Zur detaillierteren Untersuchung der zu erwartenden Verkehrsstrome und der Leis-
tungsfahigkeit der betroffenen Knotenpunkte wurde bereits im Jahr 2011 die Firma
Fichtner, Water and Transportation, Freiburg, mit einer Verkehrsuntersuchung be-
auftragt, die im Rahmen der Neufassung des Bebauungsplans hinzugezogen wird.

Im Rahmen dieser Verkehrsuntersuchung wurden die verkehrlichen Auswirkungen
einer neuen Nutzung des KBC-Areals in Breisach am Rhein ermittelt und fachlich
bewertet. Auf der Grundlage von Verkehrszahlungen konnten die Bestandsver-
kehrsbelastungen im Untersuchungsgebiet bestimmt werden. Fir die einzelnen
neuen Nutzungen auf dem KBC-Areal wurden anschliel3end Verkehrserzeugungs-
berechnungen anhand empirischer Faktoren durchgefihrt. In Uberlagerung konn-
ten so die kinftigen Verkehrsbelastungen inkl. der neuen Nutzungen abgeleitet
werden.
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Fiar den Kfz-Verkehr wurden an den umliegenden Knotenpunkten fiir die kunftige
Situation Leistungsfahigkeitsberechnungen mit folgenden Ergebnissen durchge-
fahrt:

Ihringer LandstralRe / ErschlieBungsstral3en
— Als vorfahrtsgeregelte Einmindungen leistungsféhig
— Linksabbiegestreifen auf der lhringer Landstral3e nicht notwendig

— Mittelinsel zur Geschwindigkeitsdampfung im Osten der lhringer Landstral3e
sinnvoll

Ihringer LandstraflRe/ Murhau
— Als vorfahrtsgeregelte Kreuzung weiterhin leistungsfahig
— Linksabbiegestreifen auf der lhringer LandstralR3e nicht notwendig

— FuBgangeriberweg in der Murhau im Bereich Zugang zum KBC-Gelande
sinnvoll

Ihringer Landstraf3e/ Neutorplatz

—  Als vorfahrtsgeregelte Einmiindung mit Verkehrsregelung wie im Bestand, mit
reduzierten Fahrbeziehungen und mit gednderter Vorfahrtssituation tiberlastet

— Niveaufreier Knoten aus Platzgrinden und Kostensicht nicht sinnvoll, passt
nicht ins Knotenpunktkonzept

— Lichtsignalisierter Knoten beeinflusst die benachbarten Kreisverkehrsplatze
beim Verkehrsablauf negativ und ist hinsichtlich Orientierung ungtinstig

— Als Kreisverkehrsplatz leistungsfahig

— Bauliche Umsetzung prinzipiell méglich, bzgl. Lage, Abmessungen, Zwangs-
punkte, Befahrbarkeit genauere Untersuchung erforderlich

— FuBgéanger-, Radfahrerfihrung und Zu- und Abfahrt P&R-Platz kdnnen inte-
griert werden

— Fazit: Umbau zum Kreisverkehrsplatz bringt die meisten Vorteile

Um einen eventuell notwendigen Umbau z.B. in Form eines Kreisverkehrs in den
Bebauungsplan einbeziehen zu kdnnen, wurde vorsorglich die Verkehrsflache vom
Plangebiet entlang der lhringer Landstral3e bis hin zum Knotenpunkt lhringer
Landstral3e/Neutorplatz in den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenom-
men. Aufgrund der Untersuchung wurde bereits 2010 ein erster Entwurf fiir den
Kreisverkehr lhringer LandstralRe/Neutorplatz erarbeitet, mit dem Regierungspra-
sidium abgestimmt und in die Planzeichnung des Bebauungsplans ibernommen.

Auch fur den Knotenpunkt Ihringer LandstraBe/Murhau konnte sich ein Ande-
rungsbedarf ergeben. Hier wurde im Plan zur friihzeitigen Beteiligung bereits die
Absicht der Stadt Breisach dargelegt und ein Kreisverkehr eingezeichnet. Im wei-
teren Verfahren hat sich jedoch gezeigt, dass dieser Minikreisverkehr nicht mehr
notwendig ist. In Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Freiburg ist dieser
Minikreisverkehr daher im weiteren Verfahren nicht weiter verfolgt worden.

Beim FulRgangerverkehr konnen beidseitige Gehwege im Bereich des KBC-Areals
empfohlen werden. Innerhalb des neuen Gewerbegebietes werden jedoch nur ein-
seitige Gehwege eingeplant, da im Gewerbegebiet mit entsprechend reduziertem
FulRgéngerverkehr zu rechnen ist und die innere Erschliefung somit optimiert wer-
den kann.

Querungsanlagen sind an der lhringer Landstrae und der Murhau sinnvoll. Die
vorhandene Anlage am Neutorplatz sollte beibehalten bzw. beim Knotenpunktum-
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bau entsprechend angepasst werden. An der Ihringer Landstral3e ist die Errichtung
einer Querungsanlage direkt an der Verbindung zum Bahnhof zu empfehlen, da
dort alle Fu3géngerstrome in Richtung Bahnhof bzw. Stadtmitte zusammentreffen.
Auch hier ware ein FuRgangertuberweg mit Bevorrechtigung der Ful3génger denk-
bar. So kdnnte mit einer baulichen Einrichtung Verbesserungen fir den gesamten
FuRgangerverkehr in der lhringer Landstral3e erreicht werden. Weitere Verbesse-
rungen fir diesen Bereich, insbesondere eine Optimierung der Querung der Bahn-
gleise unter Berucksichtigung der bestehenden Randbedingungen (DB Grundstlick
und Verladegleis) missten auf der Grundlage eines abgestimmten Ful3ganger-
gesamtkonzeptes mit der Stadt Breisach entwickelt werden. Im Bereich des Rad-
verkehrs kann die FUhrung der Radfahrer auf der Kfz-Fahrbahn auch nach Reali-
sierung der Planung noch als angemessen eingestuft werden.

Mit Anlage der Kreisverkehrsplatze im Westen wird eine gewisse Geschwindig-
keitsdampfung erreicht, die sich positiv auf die Verkehrssicherheit der Radfahrer
auswirkt. Optimal wére hier - wie schon im Bestand - die Anlage des kombinierten
Geh- und Radweges als Ergéanzung des bestehenden Radverkehrsnetzes, wie
schon in der Gesamtverkehrskonzeption von 1995 empfohlen. Geplant ist daher
eine durchgehende Radwegeverbindung noérdlich der lhringer Landstralle.

Mit dem Neubau der B31 West verliert die Ihringer Landstral3e an verkehrlicher
Bedeutung und auch die Verkehrsbelastungen werden entsprechend abnehmen.
Somit wird sich die verkehrliche Situation fur die Kraftfahrzeuge, Radfahrer und
FuRganger in der Ihringer LandstraRe deutlich verbessern (Leistungsfahigkeit,
Verkehrssicherheit).

Fiar den ruhenden Verkehr sind innerhalb der privaten Grundstiicke Stellplatze in
ausreichendem Mal3e herzustellen. Fir zusatzlichen Besucherverkehr werden 6f-
fentliche Stellplatze entlang der inneren ErschlieRungsstraflien eingeplant.

INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Planungsrechtliche zeichnerische und textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Da die Notwendigkeit der Ausweisung eines Sondergebietes entfallt, wird die ge-
samte Flache des Bebauungsplans als Gewerbegebiet GE gem. § 8 BauNVO
ausgewiesen, um diese Flachen einer gewerblichen Nutzung zur Verfligung stellen
zu koénnen. Hierbei muss inshesondere auf das knappe Angebot gewerblicher Fla-
chen am Standort Breisach am Rhein verwiesen werden. Nach Ermittlung durch
die Bauverwaltung hat die Stadt insbesondere bei gréReren Gewerbegrundstiicken
eine bestehende Nachfrage, die zurzeit nicht befriedigt werden kann.

Wichtiges Planungsziel der Stadt Breisach ist die Aufrechterhaltung und Starkung
der Funktionsfahigkeit der Innenstadt, welches auch durch die Markt- und
Standortuntersuchung fur den Einzelhandel der Stadt Breisach (GMA, April 2008)
gestutzt wird. Eine der im Gutachten enthaltenen Handlungsempfehlungen lautet
daher, dass zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in den
Gewerbegebieten ein Ausschluss zentrenrelevanter Sortimente bauleitplanerisch
umgesetzt werden sollte.

Dementsprechend hat die Stadt Breisach im Gewerbegebiet GE Einzelhandelsbe-
triebe mit zentrenrelevanten Sortimenten ausgeschlossen. Grundlage fur diese
Festsetzung ist die vom Gemeinderat am 25.01.2011 beschlossene Breisacher
Sortimentsliste, die im Rahmen des Einzelhandelsgutachten der GMA erstellt wur-
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de (vgl. S. 61 der Markt- und Standortuntersuchung). Damit ist sichergestellt, dass
zum einen keine grof3flachigen Einzelhandelsnutzungen, d.h. keine Einzelhan-
delsbetriebe mit mehr als 800 m2 Verkaufsflache und zum anderen keine Einzel-
handelsbetriebe mit zentrenrelevantem Kernsortiment, die der Innenstadt schaden
kénnten, zulassig sind.

Zusatzlich wurden fur das Gewerbegebiet auch Regelungen zur Bestimmung der
zentrenrelevanten Randsortimente von Einzelhandelsbetrieben mit nichtzentrenre-
levantem Kernsortiment aufgenommen.

Bei konsequenter Fortsetzung des Ausschlusses zentrenschadlicher Einzelhan-
delsbetriebe sind deshalb auch zentrenrelevante Randsortimente strikt zu regle-
mentieren, d.h. nach Méglichkeit auf den Umfang zu begrenzen, der gerade noch
ausreicht, um den Betriebstyp zu wahren. Ein vollstandiger Ausschluss ist deshalb
stadtebaulich nicht gewollt, weil bestimmte Typen von Markten mit nicht zentrenre-
levantem Kernsortiment ohne zugehtrige Randsortimente nicht Uberlebensfahig
und damit faktisch ausgeschlossen waren. Das ist aber nicht das Planungsziel fir
das Gewerbegebiet. Daher wurde festgesetzt, dass bei Einzelhandelsbetrieben mit
nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment branchentypische, zentrenrelevante
Randsortimente gemaf Breisacher Sortimentsliste im Anhang zulassig sind, wenn
deren Flache nicht mehr als 10% der Verkaufsflache betragt.

In dieser GrolRenordnung ist regelm&Rig nicht von einer schadlichen Wirkung far
die Innenstadt auszugehen. Auch diese Festsetzung stiitzt sich auf die Empfeh-
lungen des Einzelhandelsgutachtens (vgl. S. 62 der Markt- und Standortuntersu-
chung).

Um zu gewahrleisten, dass Produktionsbetriebe, die Produkte des zentrenrelevan-
ten Sortiments herstellen, diese auch vor Ort verkaufen kénnen, wurde das sog.
Handwerkerprivileg aufgenommen, d.h. dass ausnahmsweise Verkaufsflachen fir
den Verkauf von Waren an Endverbraucher zugelassen werden kénnen, wenn sie
auf dem Grundstiick mit einem Produktions- oder Handwerksbetrieb verbunden
sind, um ausschlief3lich dort hergestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter
verarbeitete Produkte zu veraufern, wenn die Verkaufsflache der sonstigen Be-
triebsflache deutlich untergeordnet ist. Von einer deutlich untergeordneten Ver-
kaufsflache kann ausgegangen werden, wenn die Verkaufsflache nicht mehr als
5 % der Geschossflache und gleichzeitig maximal 100 m2 betragt.

Ferner werden im Gewerbegebiet Vergnigungsstatten, Sexshops, Bordelle oder
bordellartige Betriebe ausgeschlossen, um die Qualitdt des Gewerbegebiets auch
zuklnftig zu sichern. Abhangig von der Art der Vergnugungsstatten und deren
Dichte misste mit einer Niveauabsenkung des Gebiets gerechnet werden. Als
Folge kann es zu Abwanderungen von Kauferschichten und Leerstanden oder
aber Neuansiedlungen weiterer entsprechender Anlagen kommen, wodurch ein
sog. Trading-Down-Effekt ausgelost werden kann. Zu den Vergnigungsstatten
zahlen z.B. Spielhallen, Diskotheken, Tanzlokale, Nachtlokale oder auch Wettbi-
ros, die — im Gegensatz zu Wettannahmestellen — gré3ere Flachen einnehmen
und fir langere Aufenthalte konzipiert werden.

Gem. § 1 Abs. 4 BauNVO wird das Plangebiet nach der Art der Betriebe und Anla-
gen bzw. deren Larmemissionen gegliedert. Zum Schutz der umgebenden beste-
henden Bebauung wurden daher die einzuhaltenden Emissionskontingente ver-
bindlich festgesetzt. Weiter Ausfiihrungen hierzu siehe auch Ziffer 7 — Belange des
Immissionsschutzes.
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Malf der baulichen Nutzung

Da die mdglichen Baukubaturen durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die zuge-
horigen maximalen Trauf- und Geb&audehdhen hinreichend konkret festgesetzt
werden, wurde im Bebauungsplan auf die Festsetzung von Geschossflachenzah-
len oder der Anzahl der Vollgeschosse generell verzichtet. Dies ist gerade bei Ge-
werbebetrieben erfahrungsgemalfd sinnvoller, da gewerblich genutzte Geb&ude
und Anlagen oft unterschiedlich hohe Geschosse aufweisen. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass, auch wenn im Bebauungsplan eine Geschossflachenzahl
(GF2) nicht ausdriicklich festgesetzt wird, die gemald § 17 Baunutzungsverord-
nung genannte Obergrenze der Geschossflachenzahl fir Gewerbegebiete von 2,4
nicht Uberschritten werden darf (8 17 Abs. 1 BauNVO).

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist es angemessen, fir
die geplanten Baugebiete im Bebauungsplan die in der Baunutzungsverordnung
vorgesehenen Obergrenzen der Grundflachenzahl anzusetzen. Daher werden im
Gewerbegebiet eine GRZ von 0,8 festgesetzt (siehe Planzeichnung).

Die festgesetzten Hohen betragen, bezogen auf die Strafenoberkante, in der Re-
gel 9,5 m maximale Traufh6he und 12,5 m maximale Geb&udehdhe, wodurch 3-
geschossige Geschafts- und Verwaltungsgebdude bzw. Betriebsgebaude ermdg-
licht werden. Die Festsetzung der maximalen Trauf- und Gebaudehdhen gewéhrt
eine gewisse Abstimmung des Erscheinungsbildes. Auf diese Weise wird eine zu-
sammenhangende Héhenentwicklung und Gestaltung der Gewerbelandschaft an-
gestrebt.

Im Bereich der bestehenden ehemaligen KBC-Gebaude werden die Gebaudeho-
hen entsprechend der bestehenden Gebaude festgesetzt. Aufgrund der bestehen-
den Gebaude mit einem Flachdach wird auf die Festsetzungen einer maximalen
Traufhdhe verzichtet.

Fir technische Sonderbauten wie Aufzugstirme und Luftungsanlagen wurde eine
Uberschreitungsmaoglichkeit der maximalen Geb&udehéhe um bis zu 1,0 m auf
maximal 10 % der Uberbaubaren Flache zugelassen, da solche Sonderbauten in
Gewerbegebieten durchaus Ublich sind und hier nicht jeweils mit Befreiungen ge-
arbeitet werden soll. Um die Errichtung von Solarenergieanlagen zu férdern, unter-
liegen diese keiner flachenhaften Beschrankung.

Hohenlage

Die bekannten hohen Grundwasserstande im Gebiet machen Festsetzungen in
Bezug auf die HOhenlage der Geb&udeteile unterhalb der Gelandeoberflache not-
wendig. Zum Schutz des Grundwassers musste daher festgesetzt werden, dass
die Unterkante der Griindung den mittleren Grundwasserhochstand (MHW) nicht
unterschreiten darf. Der mittlere Grundwasserhodchststand (MHW) wurde in einer
Standortuntersuchung des Biro Solum, Boden und Geologie, Freiburg, vom Okto-
ber 2010 mit 187,59 m . NN ermittelt. Dieser wurde gemessen am amtlichen Pe-
gel 131/019-9 an der Ihringer Landstral3e.

Bauweise, Baufenster, tiberbaubare Grundstiicksflache

Unter Berticksichtigung typischer Bauformen von Gewerbebetrieben wird fir das
Plangebiet eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt, bei der die Gebaude unter
Einhaltung der Grenzabstande nach LBO zu errichten sind, die aber auch Geb&u-
delangen von mehr als 50 m zulasst.
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Um den zukunftigen Bauherren grof3tmogliche Spielrdume bei der Geb&audestel-
lung zu erdffnen und im Rahmen der Vermarktung flexibel auf unterschiedliche
Bedirfnisse reagieren zu konnen, wurden mdglichst zusammenhéangende Bau-
fenster ausgewiesen.

Garagen, Carports, Nebenanlagen

Aufgrund der sehr gro3ziigig bemessenen Baufenster sollen in allen Plangebieten
Garagen, Carports und Nebenanlagen gemafR3 8 14 (1) BauNVO nur in den Bau-
fenstern zulassig sein.

Stellplatze (Kfz- und Fahrradstellplatze) sollen im Plangebiet gro3zligiger gehand-
habt werden und sind daher nicht an die tberbaubaren Grundstiicksflachen ge-
bunden. Um aulRerdem die gebietstypischen kleineren Nebenanlagen (Geréte-
schuppen, Fahrradsténder etc.) zu ermdglichen, wurden diese bis zu einem Brutto-
Rauminhalt bis 25 m3 auch auB3erhalb der Baufenster ermdglicht.

Die der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienenden Nebenanlagen gem.
§ 14 Abs. 2 BauNVO, wie z.B. Versorgungseinrichtungen mit Elektrizitéat, Gas,
Warme, Wasser oder der Ableitung von Abwasser, sollen im gesamten Plangebiet
errichtet werden kénnen, da diese in der Regel erst zu einem spéateren Zeitpunkt
nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens im Rahmen der Ausfihrungspla-
nung geplant werden.

Verkehrsflachen, Sichtdreiecke

In der Planzeichnung zum Bebauungsplan sind die bestehenden und geplanten
Verkehrsflachen sowie die geplanten offentlichen Parkflachen entlang der neuen
Stral3en dargestellt.

Um die Hohenfestsetzungen der Gebaude im Plangebiet hinreichend zu prazisie-
ren, wurden in der Planzeichnung zum Bebauungsplan auf den Achsen der neu
geplanten Stral3en in gewissen Abstanden die geplanten StraRenhdhen darge-
stellt. In die textlichen Festsetzungen wurde aufgenommen, dass Abweichungen
von diesen festgesetzten Strallenhdhen um +/- 10 cm zuldssig sind. Diese Abwei-
chung ist notwendig, um der Stralenplanung im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
die Moglichkeit zu geben, auf tatsachliche Gegebenheiten zu reagieren bzw. in ge-
ringem MafRe von der zum Stand des Bebauungsplans ublichen Vorplanung ab-
zuweichen. Der geringe Spielraum hat keinen grof3en Einfluss auf die beabsichtig-
te Hohenstaffelung der Gebaude, so dass der Spielraum der festgesetzten Stra-
Renhdhen in diesem Fall stadtebaulich vertretbar ist.

Aus Griunden der Verkehrssicherheit fur wartepflichtige Verkehrsteilnehmer in Kno-
ten- und Einmindungsbereichen sind die in der Planzeichnung durch Sichtdrei-
ecke gekennzeichneten Sichtfelder zwischen 0,80 und 2,50 m HOhe, gemessen ab
Oberkante Fahrbahn, von standigen Sichthindernissen freizuhalten.

Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Zur Verhinderung von ,oberirdischen Drahtgeflechten wie in den 50er und 60er
Jahren noch Ublich und leider heute wieder von einigen Versorgungstragern ange-
dacht, wurde festgesetzt, dass Versorgungsleitungen im Plangebiet generell unter-
irdisch innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen zu fihren sind.
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Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers vor Verschmutzung mit Kupfer-,
Zink oder Bleiionen zu schiitzen, ist der Einsatz von ebendiesen Metallen im Dach-
und/oder Fassadenbereich nur dann zuldssig, wenn diese beschichtet oder ihn
ahnlicher Weise behandelt sind, so dass eine Kontamination des Bodens ausge-
schlossen werden kann.

Weiterhin wurden zum Schutz nachtaktiver Insekten insektenfreundliche AulRenbe-
leuchtungen festgesetzt.

Als weitere Mallnahme zum Schutz des Bodens bzw. des Grundwassers wurde
festgesetzt, dass unterirdische Gebaudeteile unterhalb der mdglicherweise auftre-
tenden maximalen Grundwasserstande im Plangebiet auftriebssicher und wasser-
dicht, z.B. als sog. ,wasserdichte Wanne“ auszubilden sind. Fur nahere Erldute-
rungen siehe hierzu auch Kapitel 6 — Rheinhochwasser / Grundwasser.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Das fir den wirksamen Bebauungsplan ,KBC-Gelande* erstellte schalltechnische
Gutachten wurde Uberarbeitet und die Gberarbeitete Larmkontingentierung zur Of-
fenlage in die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen eingearbeitet.

Zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden erganzend
dazu passive Larmschutzmal3inahmen an schutzbedirftigen Raumen (z.B. Blros,
Ubernachtungsraume) festgesetzt. Siehe hierzu auch Ziffer 7 — Belange des Im-
missionsschutzes.

Grunordnerische Festsetzungen

Zur Einbindung des Plangebiets in das Orts- und Landschaftsbild sowie zur Ver-
besserung des Kleinklimas wurden zahlreiche grinordnerische Festsetzungen
aufgenommen, die dazu beitragen, die zu erwartenden Eingriffe zu minimieren
bzw. diese auszugleichen.

So sind entsprechend den im zeichnerischen Teil eingetragen Pflanzgeboten fir
Einzelbaume entlang der offentlichen ErschlieBungsstrallen hochstammige, mittel-
bis groRkronige Laubbaume geman Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu pfle-
gen. Im Bereich der Verkehrsachsen wurden alleeférmige Baumpflanzungen fest-
gesetzt, deren Lage in Abhangigkeit von Zufahrten oder Leitungstrassen variieren
kénnen. Damit gestalterisch ein einheitliches Bild entsteht, soll je StraRenzug nur
eine Baumart zulassig sein. AuRerdem wurde Mindestanforderungen fiir Gréf3e
und Art der Baumscheiben definiert.

Fir alle Pflanzfestsetzungen wird auf eine Pflanzliste im Anhang der Festsetzun-
gen verwiesen. Diese entspricht den fur alle Gemeinden spezifisch erstellten
Pflanzempfehlungen der LfU.

Am sudlichen und am o6stlichen Plangebietsrand, wo das Plangebiet auf die freie
Landschaft trifft, wurden private Grunflachen mit flachenhaften Pflanzgeboten (F1)
festgesetzt. Hier sind pro angefangener 150 m2 privater Griinflache mindestens 1
standortheimischer, hochstammiger Laubbaum 1. oder 2. Ordnung sowie mindes-
tens 5 standortheimische Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Diese
Malnahme dient der Eingriinung des Plangebiets bzw. kann bei der weiteren ge-
maf Flachennutzungsplan vorgesehenen Entwicklung auch der Gliederung der
Gewerbegebiete untereinander dienen.
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4.2

Um auch auf den ubrigen privaten Grundstiicken ein Mindestmald an Durchgrin-
dung zu sichern, wurde geregelt, dass pro angefangener 500 m2 Grundsticksfla-
che mindestens ein hochstammiger Laubbaum (1. bis 2. Ordnung) geman Pflanz-
liste im Anhang oder hochstammiger Obstbaum und funf Straucher gemar Pflanz-
liste im Anhang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist.

Um grofl3e versiegelte Parkplatzflachen zu vermeiden, wurde festgesetzt, dass auf
den privaten Grundsticksflachen je angefangener 6 Stellplatze mindestens ein
hochstammiger, mittel bis groRkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
pflegen ist. Dadurch werden zum einen die Parkplatzflachen gegliedert und zum
anderen gerade im Sommer ein Mindestmald an Schattenwurf sichergestellt und
eine zu grol3e Aufheizung der Flachen vermieden.

Erlass ortlicher Bauvorschriften
Dacher

Die Festsetzung einer Dachneigung wurde im vorliegenden Plangebiet nicht fir
sinnvoll erachtet, um im Gewerbegebiet flexibel auf die unterschiedlichen Betriebs-
formen und Nutzungen reagieren zu kénnen. Lediglich die Farbe der Dacheinde-
ckungen wurde dahingehend geregelt, dass sie in gedeckten, naturroten bis brau-
nen oder grauen bis schwarzen Farbtonen erfolgen muss. Dachbegrinungen sol-
len allerdings generell zulassig sein. Die Dacheindeckung mit gedeckten, naturro-
ten bis braunen oder grauen bis schwarzen Farbténen als Dacheindeckung erfolgt
vor dem Hintergrund, dass von den Dachern keine negativen Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild ausgehen sollen.

AuRerdem sollen gldnzende sowie spiegelnde Dacheindeckungen nicht zuléassig
sein, um Beeintrachtigungen des Ortsbilds wie auch der Nachbarn zu vermeiden.
Hiervon ausgenommen sind Solaranlagen, die aber aus blendfreiem Material her-
zustellen sind.

Werbeanlagen

Die Flachenbegrenzung von Werbeanlagen soll Gbermafigen ,Werbewildwuchs®,
wie er aus anderen Gewerbegebieten bekannt ist, einschranken. Hierzu wurde u.a.
die maximal zulassige Hohe von Werbeanlagen ebenso beschréankt wie die maxi-
mal zulassige FlachengréflRe. Aufdringliche optische Effekte sollen ebenfalls ver-
mieden werden.

Gestaltung unbebauter Flachen / Gestaltung von Abstell- und Lagerflachen

Aus gestalterischen und 0Okologischen Griinden sollen die unbebauten Flachen
bebauter Grundstiicke begriint bzw. géartnerisch angelegt werden.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Nebenflachen, wie Mulltonnen-, Abfall und
Lagerplatze sollen zu einer positiven Wahrnehmung des Gewerbegebiets beitra-
gen, da offene Miillstandorte im Bereich der ErschlielBungsstralen als unange-
nehm empfunden werden. Dementsprechend wird in den 6rtlichen Bauvorschriften
festgesetzt, dass diese mit einem festen Sichtschutz und / oder einer dichten Be-
pflanzung einzuhausen bzw. einzugriinen sind, so dass maéglichen Konflikten vor-
gebeugt wird.
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Einfriedungen

Die Festsetzungen zu Einfriedungen kénnen insgesamt dazu beitragen, gegen-
Uber dem offentlichen Stral3enraum ein klares Erscheinungsbild des Gewerbege-
biets zu schaffen. Dartiber hinaus wird den Gewerbetreibenden die Mdglichkeit
gegeben, sich angemessen abzugrenzen. Daher wurden Einfriedigungen in ihrer
Hohe auf max. 2,0 m beschrénkt Aus gestalterischen Grinden und als ortsuntypi-
sche Materialien fur Einfriedungen wird die Verwendung von Stacheldraht ausge-
schlossen. Aus Sicherheitsgriinden und aus verkehrlichen Griinden sind Einfrie-
dungen so anzulegen, dass in Kreuzungsbereichen und im Bereich der Wendean-
lage eine ausreichende Sicht auf den offentlichen Verkehrsraum gewéahrleistet
bleibt.

Unabhangig davon wird an dieser Stelle auf § 11 bis 8 13 Nachbarrechtsgesetz
Baden-Wirttemberg verwiesen, wonach bei Einfriedungen tber 1,5 m Hohe (tote
Einfriedungen) bzw. 1,8 m Hohe (Hecken, Spaliervorrichtungen) eventuell gréere
Grenzabstande einzuhalten sind.

Versickerung von Niederschlagswasser

Grundsatzlich soll die Entwéasserung von Niederschlagswasser im Bereich der be-
stehenden Gebaude des ehemaligen KBC-Gelandes nicht veréndert werden, da-
her werden die Festsetzungen zur Versickerung und Drosselung von Nieder-
schlagswasser nur fiir den Bereich des GE2 getroffen.

Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen auf den privaten Grundstu-
cken im GE2 ist prinzipiell auf dem eigenen Grundsttick zur Versickerung Uber ei-
ne belebte Bodenschicht zu bringen. Grundsatzlich ist nur unverschmutztes Nie-
derschlagswasser zu versickern, ggf. ist zu prifen, ob vor der Versickerung eine
Vorbehandlung des Oberflachenwassers erforderlich ist. Fur die Versickerung darf
neben der auf dem Grundsttick verbleibenden Griunflache auch ein drei Meter brei-
ter Streifen der geplanten F1-Flache in Anspruch genommen werden.

Die Versickerung Uber belebte Bodenzone im GE2 ist bis zu einem Anteil von 60%
Dachflache (bezogen auf die bebaubare Flache) auf den Grundstiicken und in ei-
nem Teil der F1-Flache mdglich. Bei einem grof3eren Dachflachenanteil ist eine
Versickerung von Teilflachen Uber ein Substrat erforderlich. Zusatzlich ist unterir-
disches Speichervolumen beispielsweise in Form von Rigolen herzustellen.

Um die offentlichen Abwasseranlagen zu entlasten muss das auf befestigten Fla-
chen der privaten Grundstticke im GE2 anfallende Niederschlagswasser tber Re-
tentionszisternen gedrosselt dem offentlichen Regenwasserkanal zugeleitet wer-
den.

5 SCOPING UND UMWELTBERICHT

Fir den bestehenden Bebauungsplan ,KBC-Gelande* wurde im Jahr 2010/2011
ein qualifizierter Umweltbericht einschlielich Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung er-
arbeitet. Um Umweltbelange sowie eventuell auftretende artenschutzrechtliche Be-
lange auf einen aktuellen Stand zu stellen, wurde fur die Neufassung des Bebau-
ungsplans der Umweltbericht vom Landschaftsplanungsbuiro faktorgriin, Freiburg,
vollstandig Uberarbeitet. Zur Offenlage liegt nun der Umweltbericht mit vollstandi-
ger Eingriffs-/Ausgleichsbilanz vor.
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Die durch den bestehenden Bebauungsplan notwendigen externen Ausgleichs-
mafnahmen wurden zwar bereits im bestehenden Bebauungsplan 2012 gesichert
aber noch nicht umgesetzt, so dass die AusgleichsmalRinahmen insgesamt Uber-
pruft und Uberarbeitet wurden. Durch den nun vorliegenden Bebauungsplan, der
nach Suden hin erweitert wurde, werden bisher landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen in einem Umfang von ca. 1 ha neu versiegelt. Dies hat insbesondere erhebli-
che Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Arten und Biotope.

Fur die Schutzguter Mensch, Wasser, Klima/Luft sowie Kultur- und Sachguter er-
geben sich voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen. Erhebliche Aus-
wirkungen fiir das Orts- und Landschaftsbild durch die Einsehbarkeit der neu ent-
stehenden Baukorper kénnen durch MaRnahmen zur Eingriinung vermieden wer-
den.

Fur die im Rahmen der artenschutzfachlichen Relevanzprifung ermittelten rele-
vanten Artengruppen der Voégel und Fledermduse wurden keine Kartierungen
durchgefiuhrt. Die Betroffenheit der Artengruppen ist deshalb in einer Worst-Case-
Betrachtung eingeschatzt worden. Das Eintreten eines Verbotstatbestands kann
im Worst-Case-Szenario nicht mit hinreichender Gewissheit ausgeschlossen wer-
den. Aus diesem Grund ist fur die ermittelten betroffenen Arten die Umsetzung von
Vermeidungs- und vorgezogenen Malnahmen (Berlcksichtigung des Rodungs-
zeitpunkts, Anbringen von Nist- und Fledermauskasten) notwendig. Da die nun
notwendigen AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs nicht ausge-
glichen werden kdonnen, werden zusatzliche externe MaRnahmen zur Wiederher-
stellung einer historischen Rheinschlute und zur Entwicklung von Lichtwaldern im
Komplex mit Magerrasen auf Flachen auBerhalb des Plangebiets (Gemarkung
Breisach) im Umfang von etwa 11.500 m? umgesetzt. Diese Malinahmen werden
vertraglich rechtlich gesichert. Das Ausgleichsdefizit von ca. 37.000 Okopunkten
fir das Schutzgut Arten und Biotope sowie ca. 125.000 OP fur das Schutzgut Bo-
den kann durch die Umsetzung der Ma3nahmen und einer Aufwertung der Fla-
chen von 173.700 Okopunkten vollstandig ausgeglichen werden. Es verbleibt eine
Uberkompensation im Umfang von 11.257 Okopunkten, welche in das kommunale
Okokonto eingespeist werden kénnen.

6 RHEINHOCHWASSER / GRUNDWASSER

Das Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung 5 (Umwelt), Referat 53.3 Landesbe-
trieb Gewasser hatte bereits zum bestehenden Bebauungsplan ,KBC-Gelande* im
Jahr 2010 Hinweise zum Rheinhochwasser bzw. zu den davon abhangigen
Grundwasserhtchststanden gegeben. Durch das Biro Solum, Biro fir Boden +
Geologie, Freiburg, wurde im Oktober 2010 eine Standortuntersuchung durchge-
fuhrt, in der auf die Erkenntnisse des Regierungsprasidium berlcksichtigt wurden
und teilweise genauer aufgefiihrt wurde. Auf die beigeflgte Standortuntersuchung
wird hier verwiesen.

Das Plangebiet ist gepragt durch stark schwankende Grundwasserstande infolge
der hohen Wasserstande bei Rheinhochwasser und dem damit verbundenen
Ruckstau in die M6hlin. Dies ist deutlich aus den historischen Aufzeichnungen der
Grundwasserstandsmessstellen des Landes abzulesen. Diese zeigen eine deutli-
che Umkehrung der FlieR3richtung in Zeiten eines Rheinhochwassers, in denen
sich die FlieBrichtung und das Gefélle ausgehend von der Méhlin nach Osten dre-
hen. Zudem liegt das Planungsgebiet im Auswirkungsbereich des mit Beschluss
vom 24.08.2006 planfestgestellten Hochwasserriickhalteraums  Kulturwehr
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Breisach und der damit verbundenen Wirkung der Schutzmaf3nahmen, die sich im
Gebiet des Bebauungsplans aus drei Brunnen zur Grundwasserentnahme zu-
sammensetzen. Die SchutzmalRnahmen waren konzipiert zum Schutz der tiefen
Gebaudeteile der KBC. Da sich der Auswirkungsbereich der Schutzmal3inahmen
Uber den gesamten Bereich des Breisacher Bahnhofes und der angrenzenden
Gebaude erstreckt, ist dennoch nicht vorgesehen, mit den geanderten baulichen
Anlagen die Schutzmaflinahmen zu reduzieren.

Aufgrund der GroRRe des Planungsraumes und der Lage in unmittelbarer Nahe zur
Mohlin und somit zu den Auswirkungen eines Rheinhochwassers sind die Grund-
wasserstidnde im Sitden und in Gewasserndhe hoher als in FlieRrichtung des
Grundwassers nach Osten und nach Norden.

Zusammengefasst stellen sich folgende maximale Grundwasserstéande ein, die
nicht zeitgleich aber im zeitlichen Verlauf eines Hochwassers erreicht werden kon-
nen:

Punkt 3 (Sudlage) Maximalwert nach oben aufgerundet 190,50 m+NN

Punkt 4 (Nordlage): | Maximalwert nach oben aufgerundet 189,00 m+NN

Es ist allerdings nicht auszuschlie3en, dass die Grundwasserstande bei extreme-
ren meteorologischen Ereignissen noch tberschritten werden und damit geringere
Flurabstande auftreten. Unterirdische Gebaudeteile im Planungsgebiet, die tiefer
als die maximale Grundwasserstande im Zusammenhang mit dem planfestgestell-
ten Betrieb des Ruckhalteraumes zu liegen kommen, sind daher auftriebssicher
und wasserdicht auszubilden.
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Lage der Grundwassermessstellen, Brunnen und Messpunkte Grundwasser (Quel-
le: Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung Umwelt — Referat 53.3 IRP vom Ja-
nuar 2010)

7 BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans ,KBC-Gelande“ in Breisach im Jahr
2010/2011 wurde - aufbauend auf den Ergebnissen der verkehrlichen Untersu-
chung (FWT 2011) - die maRgebliche Larmsituation erhoben und beurteilt. Es
wurde zum einen die Larmsituation im Plangebiet untersucht, die durch den Ver-
kehr auf den umliegenden Strafl3en sowie der Bahn gepragt ist, zum anderen wa-
ren die schalltechnischen Einwirkungen der geplanten Nutzungen auf die benach-
barte Bebauung zu ermitteln.

In der Schalltechnischen Untersuchung wurden die Verkehrs- und Gewerbelarm-
immissionen gesondert gepruft und bewertet.

Die Verkehrslarmsituation in der Umgebung des Plangebietes wird durch die Ver-
kehrserzeugung des Plangebietes kaum beeinflusst. Es werden lediglich geringe
Steigerungen um bis zu 1 dB(A) in der Umgebung hervorgerufen.

Fur das Plangebiet kdnnen die Orientierungswerte der DIN 18005 — Schallschutz
im Stadtebau weitgehend eingehalten werden. Lediglich in einem kleinen Abschnitt
entlang der B 31 und direkt entlang der lhringer Landstraf3e treten tags und nachts
Uberschreitungen auf.

Hinsichtlich des durch das Plangebiet erzeugten Gewerbeldrms wurde die Ge-
rauschkontingentierung des bestehenden Bebauungsplanes auf der Basis der Re-
gelungen der DIN 45691 - Gerauschkontingentierung aktualisiert. Zum Schutz der
Nachbarschaft vor gewerblichen Schallimmissionen wurden die in der schalltech-
nischen Untersuchung zusammengestellten Emissionskontingente nach DIN
45691 im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt.

Dabei wurden Teilflachen des Plangebiets jeweils Emissionskontingente zugeord-
net. Somit wird eine ,Verteilung der an den mafligebenden Immissionsorten fur das
Plangebiet insgesamt zur Verfiigung stehenden Gerauschanteile® erreicht und eine
aus schalltechnischer Sicht sinnvolle Strukturierung des Gebiets geschaffen. Eine
Kontingentierung bietet auch den Vorteil, dass der spatere Betreiber selbst die
Auswabhl eines geeigneten Larmschutzes (z.B. Anordnung der Schallquellen, Lage
von Gebauden, organisatorische MalRnahmen) treffen kann, um die Vorgaben ein-
zuhalten.

LarmschutzmalRnahmen innerhalb des Plangebietes:

Der Bebauungsplan ,KBC-Gelande Neufassung“ wurde aufgestellt, um die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen fir ein neues Gewerbegebiet in Breisach am Rhein
zu schaffen. GemanR § 8 BauNVO (Baunutzungsverordnung) sind in einem Gewer-
begebiet Wohnungen nur ausnahmsweise zulassig und dann auch nur, wenn sie
in einem direkten Zusammenhang mit einem Gewerbebetrieb stehen (z.B. Woh-
nungen fur Aufsichts-, Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber oder Betriebsleiter).
Zusatzlich zu den beschriebenen Wohnungen kdnnen aber auch schutzbediirftige
Nutzungen wie z.B. Biros, UnterrichtsrAume oder Beherbergungsstéatten entste-
hen. Zur Gewébhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden im Be-
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bauungsplan daher passive Larmschutzmaf3nahmen an schutzbedurftigen Rau-
men (z.B. Blros, Ubernachtungsraume) festgesetzt.

Aktive SchallschutzmalRnahmen, wie z.B. der Bau eines abschirmenden Larm-
schutzes, waren grundsatzlich méglich, sind aber stadtebaulich unerwiinscht. Da
Uberwiegend Gewerbebetriebe innerhalb des Plangebietes, die teilweise selbst
larmintensive Tatigkeiten durchfuhren und hdchstens vereinzelt Wohnungen ent-
stehen, wird der Bau eines Walls oder einer Wand als wenig effiziente und unan-
gemessene Losung eingeschéatzt und verworfen.

Da die Verkehrslarmeinwirkungen am Tag fast im gesamten Plangebiet unter dem
Orientierungswert der DIN 18005 fir Gewerbegebiete von 65 dB(A) liegen und nur
in Randbereichen geringfligig Uberschritten werden, wird auf eine Festsetzung
zum Schutz von Raumen, die nur am Tag genutzt werden, verzichtet.

Fir RGume mit einer Nutzung in der Nacht, wie z.B. SchlafrAume in Wohnungen
oder Ubernachtungsraume von Beherbergungsstatten, werden jedoch Vorgaben
zur Schalldammung der Umfassungsbauteile definiert, da der Orientierungswert
der DIN 18005 fur Gewerbegebiete von 55 dB(A) in Randbereichen um ca. 5
dB(A) Uberschritten wird.

GEOTECHNIK

Altlastenverdachtsflache

Im Rahmen der ,Flachendeckenden Historischen Erhebung altlastverdachtiger
Flachen im Landkreis Breisgau Hochschwarzwald“ wurde im Bereich des Plange-
bietes die Altlastverdachtsflache: Altstandort ,Eigenbedarfs-Tankstelle KBC
Breisach®, Obj.-Nr. 06623 erhoben.

Der Altstandort wurde auf der Grundlage der Erhebungsunterlagen auf das Be-
weisniveau "BN 1" hinsichtlich des Schutzgutes "Grundwasser" in "B = Belassen
zur Wiedervorlage" eingestuft. Dies bedeutet, dass bei Beibehaltung der derzeiti-
gen Nutzung der Grundstiicke kein weiterer Handlungsbedarf besteht, jedoch bei
einer Anderung von bewertungsrelevanten Sachverhalten Gber das weitere Ver-
fahren erneut zu entscheiden ist. Aus Sicht der Altlastenbearbeitung kénnen Un-
tergrundbelastungen bei dieser Verdachtsflache nicht ausgeschlossen werden.

Aus Sicht der Altlastenbearbeitung wird im Hinblick auf die kinftige Bebau-
ung/Nutzung die Klarung der Altlastensituation fir das gesamte ehemalige KBC
Betriebsgelande durch einen geeigneten Gutachter fiir erforderlich gehalten. Da-
her wurde die Firma Fichtner Water & Transportation in Freiburg im Jahr 2010 mit
der Untersuchung des ehemaligen KBC-Gelandes beauftragt.

Im Ergebnis ergeben sich fir den Bebauungsplan keine Kennzeichnungserforder-
nisse fur Flachen deren Bdoden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belaste-
te sind. Fur die genauen Untersuchungsergebnisse und Details wird auf die Unter-
suchung ,ehemaliges KBC-Gelande in Breisach, Altlastenfreistellung und Erstun-
tersuchung Bausubstanz“ der Firma Fichtner Water & Transportation vom Novem-
ber 2010 verwiesen.

Boden und Grundwasser

Die im Rahmen der vorliegenden Erkundung durchgefihrten Messungen erbrach-
ten einen Uberblick iber Art und Umfang des Gefahrdungspotentials durch die
bisherige Nutzung des erkundeten Grundstticks.
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8.2

8.3

Am Standort liegen keine Hinweise auf eine Beeinflussung des Bodens und des
Grundwassers durch die industrielle Vornutzung vor. Allenfalls Spuren von Xylol
und PAK im Grundwasserabstrom der Farberei kdnnen als solche gedeutet wer-
den.

Es wurden keine relevanten Schadstoffkonzentrationen in den Feststoffproben
analysiert. Die Schwermetallkonzentrationen bewegen sich im Bereich naturlicher
geogener Hintergrundkonzentrationen.

Eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit und des Grundwassers ist nach
dem jetzigen Kenntnisstand nicht gegeben. Ein Gefahrverdacht nach
§ 9 BBodSchG besteht nicht.

Das geringe Schadstoffpotential lasst erwarten, dass es bei spateren Baumal3-
nahmen nicht zu schadstoffbedingten Entsorgungsmehrkosten bei der Verwertung
von Bodenaushub kommt. Bezogen auf die Gesamtfliche des Grundstiicks wird
hier jedoch auf den stichprobenartigen Charakter der durchgefiihrten Untersu-
chungen hingewiesen. Bei spateren AushubmalRnahmen kdnnen daher Entsor-
gungsmehrkosten aufgrund von bisher nicht erfassten punktuellen Bodenbelas-
tungen nicht pauschal ausgeschlossen werden.

Erganzende Schadstoffuntersuchung

In Ergé&nzung der 0.g. Analyse des Bereichs um das bestehende KBC-Geb&ude
wurde im Marz 2016 durch das Biro Solum, Biro fir Boden + Geologie, Freiburg,
eine erganzende Schadstoffuntersuchung fur den 6stlichen und sudlichen Teil des
Plangebietes vorgenommen. An drei Mischproben wurde eine Vollanalyse nach
VwV Boden (Feststoff) durchgefiihrt. Die Untersuchung ergab keine erhdhten
Schadstoffgehalte. Das im Baugebiet an den Schiirfen vorgefundene Bodenmate-
rial wird nach VwV Boden mit dem Zuordnungswert Z0 eingestuft. Der gewachse-
ne Boden kann ohne Einschrankungen innerhalb des Baugebietes verwendet wer-
den. Auch auBerhalb des Baugrundstiicks ist eine Verwertung nach Z0 VwV Bo-
den maoglich. Der Gutachter weist auf folgende Punkte hin:

¢ Die bautechnische Eignung der Ausbaumaterialien sollte vor dem Aufbrin-
gen gepriift werden

e Bei Auftreten von bisher nicht erkannten Belastungen bzw. auffalligem Bo-
denmaterial sollte der Gutachter hinzugezogen werden.

Versickerungseignung des Untergrunds

Um die grundsatzliche Eignung des Untergrunds zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser zu prifen wurde ebenfalls durch das Biro Solum eine erganzende
Untersuchung durchgefuhrt.

Nach Leitfaden Natirliche Regenwasserbewirtschaftung (1999) wird die Versicke-
rung auf diesen Bdéden mit ,gut moglich® eingestuft. Die Versickerung von Nieder-
schlagswasser von Dachflachen wurde daher im Entwasserungskonzept beriick-
sichtigt und Festsetzungen zur Versickerung von Niederschlagswasser im Bebau-
ungsplan aufgenommen.
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9 UNTERSUCHUNG AUF KAMPFEMITTEL

10

In der Zeit vom 27.08.2010 bis 12.09.2010 wurde von der Firma KaMiSu auf dem
KBC-Gelande eine Kampfmittelerkundung an insgesamt 20 Bohransatzstellen
durchgefuhrt. Die Untersuchung erfolgte vor Ort an den vorgesehenen Erkun-
dungsbohrungen. Die Punkte wurden vom Ingenieurbiro eingemessen und mar-
kiert. Die Messungen zur Kampfmittelerkundung ergaben keine Anhaltspunkte auf
vorhandene Kampfmittel. Alle Bohransatzpunkte sind Kampfmittelfrei und zu weite-
ren Bebauung freigegeben.

VER- UND ENTSORGUNG

Fur die Entwéasserung des Plangebiets wurde zum bestehenden Bebauungsplan
,KBC-Gelande“ von der Firma Fichtner Water & Transportation in Freiburg ein
Entwasserungskonzept fir Regen- und Schmutzwasser erstellt, mit der unteren
Wasserbehdrde beim Landratsamt vorabgestimmt und im Bebauungsplan bertick-
sichtigt.

Fur die Neufassung des Bebauungsplans wurde das Biro Zink Ingenieure GmbH,
Teningen, fir die Uberarbeitung bzw. Erstellung eines Entwasserungskonzeptes
beauftragt. Das Uberarbeitete Entwasserungskonzept wurde mit den zustandigen
Behdrden abgestimmt und in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird in im Plangebiet neu herzustellenden Schmutzwasser-
kanalen gesammelt und mit Anschluss an den Bestand abgeleitet.

Das auf den Grundstiicken im Nordwesten des Baugebietes anfallende Schmutz-
wasser wird in den bestehenden Schmutzwasserkanal in der lhringer Landstral3e
abgeleitet.

Das auf den Ubrigen Grundstiicken anfallende Schmutzwasser wird dem beste-
henden Schmutzwasserkanal in der Murhau (-stral3e) zugefihrt.

Regenwasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser auf den privaten Grundsti-
cken im GE2 ist prinzipiell auf dem eigenen Grundsttick zur Versickerung Uber ei-
ne bewachsene Bodenschicht oder ein Mulden-System zu bringen (siehe auch
Kapitel 4.2, Versickerung von Niederschlagswasser). Das bereits zum bestehen-
den Bebauungsplan ,KBC-Gelande“ erstellte Konzept wird somit weiter verfolgt.
Fur die Versickerung darf neben der auf dem Grundstiick verbleibenden Grinfla-
che auch ein drei Meter breiter Streifen der geplanten F1-Flache in Anspruch ge-
nommen werden.

Die Versickerung Uber belebte Bodenzone im GE2 ist bis zu einem Anteil von 60%
Dachflache (bezogen auf die bebaubare Flache) auf den Grundstiicken und in ei-
nem Teil der F1-Flache mdglich. Bei einem grof3eren Dachflachenanteil ist eine
Versickerung von Teilflachen Uber ein Substrat erforderlich. Zusétzlich ist unterir-
disches Speichervolumen beispielsweise in Form von Rigolen herzustellen.

Das auf befestigten Flachen auf Privatgrundstiicken (Auffahrten, Stellplatzen, We-
gen usw.) anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser muss Uber Retenti-
onszisternen gedrosselt dem offentlichen Regenwasserkanal zugeleitet werden.
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11

12

Das Regenwasser der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen gelangt tGber StraRenein-
laufe ungedrosselt in die neue Regenwasserkanalisation. Das im nordwestlichen
Bereich anfallende Niederschlagswasser wird gefasst und in den bestehenden
Kanal (DN 1400) in der lhringer Landstral3e abgeleitet.

Der Regenwasserabfluss der tbrigen Flachen wird gefasst und in den parallel zur
BundesstralRe 31 verlaufenden Sammler (DN1500) eingeleitet.

Loschwasser

Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405
wird fir das Plangebiet eine Loschwassermenge von 96 m3/h flr 2 Stunden zur
Verfligung gestellt (Grundschutz). Der Léschwasserbedarf flr den Objektschutz
innerhalb privater Grundstiicke wird gemafl DVGW-Arbeitsblatt W 405 von der fir
den Brandschutz zustandigen Stelle festgestellt. Die erforderlichen Loschwasser-
mengen fur den Objektschutz werden seitens der Wasserversorgung der Stadt
Breisach nicht aus dem Trinkwasserrohrnetz bereitgestellt.”

BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind Bodenordnungsmafinahmen nach
dem Baugesetzbuch (Baulandumlegung) erforderlich.

STADTEBAULICHE DATEN

Flache des rdumlichen Geltungsbereichs ca. 10,38 ha
des Bebauungsplans

davon:

Gewerbegebiet GE ca. 8,15 ha
Private Grinflachen ca. 0,49 ha
Verkehrsflachen — StraRen und Gehwege ca. 1,48 ha

Offentliche Griunflachen ca. 0,26 ha
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13 KOSTEN DER PLANUNG

Die Uberschlagigen Kosten fur Erschlie3ung, Ver- und Entsorgung (netto) wurden
wie folgt ermittelt:

Schmutzwasserkanal KBC-Areal ca. 230.000,00 €
Schmutzwasserkanal Murhau ca. 120.000,00 €
Regenwasserkanal KBC-Areal ca. 270.000,00 €
Regenwasserkanal Murhau ca. 100.000,00 €
Strallenbau KBC-Areal mit Beleuchtung ca. 1.000.000,00 €
Trinkwasser- und Gasleitung Erdarbeiten Murhau ca. 45.000,00 €
Trinkwasser- und Gasleitung Erdarbeiten KBC-Areal ca. 90.000,00 €
Strallenbau Kreisverkehrsplatz Stadteinfahrt Stid ca. 450.000,00 €
Gesamtkosten (Netto): ca. 2.305.000,00 €

Breisach am Rhein, den

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Oliver Rein, Burgermeister Der Planverfasser
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